Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 11.01.2023

Vorlage zur Kenntnisnahme
fir die Sitzung der Bezirksverordnetenversammlung am 23.02.2023

1. Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-80 ,,Parlerstrafie”, neues
Planungsziel der Anbindung an den Hultschiner Damm und Teilung in die
Bebauungsplanverfahren 10-80a und 10-80b

2. Die BVV wird um Kenntnisnahme gebeten:

Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf hat in seiner Sitzung am 10.01.2023 beschlossen,
die BA-Vorlage Nr. 0312/VI der BVV zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Die Vorlage ist als Anlage beigefiigt.

Gordon Lemm Juliane Witt
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung,

Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und
Griinflachen

Anlage



Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin 07.12.2022
Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinfladchen
Stellenzeichen: Stadt Stapl 305 Tel.: 030 9(0)293 5222

Vorlage fiir das Bezirksamt

- zur Beschlussfassung -

Nr. 0312/VI

C.2

D.

Gegenstand der Vorlage:

Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanverfahren 10-80 ,,Parlerstrafie” und
Teilung in die Bebauungsplanverfahren 10-80a und 10-80b

Berichterstatter/in:

Bezirksstadtratin Frau Witt

Beschlussfassung

Beschlussentwurf:
Das Bezirksamt beschlief3t:

1. der Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und

2. der Teilung in die Bebauungsplanverfahren 10-80a und 10-80b zuzustimmen. Die
Abteilung fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straf3en und Griinfldchen
wird mit der Durchfiihrung der weiteren Verfahrensschritte beauftragt.

Weiterleitung an die BVV und zugleich Veroftentlichung:

Das Bezirksamt beschlief3t weiterhin, diese Vorlage der BVV zur Kenntnisnahme
vorzulegen und umgehend zu verdoffentlichen.

Begriindung:
s. Anlage 1

Rechtsgrundlage:

88 1 Abs. 3 Satz 1, 7; 2 Abs. 3 sowie 4 Abs. 2 BauGB, § 6 Abs. 1 Satz 3 AGBauGB,
88 15 sowie § 36 Abs. 2 Buchstabe b, f und Abs. 3 Bezirksverwaltungsgesetz
(BezVG)

Haushaltsmdflige Auswirkungen:

s. Anlage 1 Punkt 4




G. Zielgruppenrelevante Auswirkungen:

Fir Familien im Siedlungsgebiet Mahlsdorf-Siid sollen mit dem Biirgerhaus und den
dann dort vorgehaltenen Angeboten Bibliothek, Jugendfreizeiteinrichtung und Stadt-
teilzentrum lang ersehnte Infrastruktureinrichtungen gesichert werden. Hierzu zdhlt
auch der Spielplatz. Fiir die Anwohnenden sollen durch Festsetzung von Griin-
strukturen und die Reduktion der Bauhdhen eine angemessenere Bebauung und Ver-
traglichkeit gesichert werden.

Juliane Witt

Bezirksstadtratin fiir Stadtentwicklung, Umwelt- und Naturschutz, Straflen und Griinfldchen

Anlagen



Anlage 1
zur Beschlussvorlage
Nr. 0312/VI

D. Begriindung:

1. Wesentliche Planungsziele

Der Bebauungsplan 10-80 verfolgt innerhalb des kleinteilig bebauten und landschaftlich
geprdgten Siedlungsgebietes von Mahlsdorf das Ziel, eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
und derzeit brach liegende Fldche am Elsensee in ein landschaftlich gepragtes Wohngebiet mit
einem differenzierten Wohnungsangebot, einschliefllich ErschlieBung und Griinfladchen zu
entwickeln bzw. planungsrechtlich zu sichern.

Ausgehend von der vorhandenen stadtrdumlichen Gliederung des Siedlungsgebietes soll der
Bebauungsplan eine harmonisch in den gewachsenen Siedlungsraum eingefiigte Bebauung
gewdhrleisten und ortstypische Griinstrukturen insbesondere im Ubergang zum Elsensee sichern.
Der Bebauungsplanentwurf sieht iberwiegend allgemeine Wohngebiete einschlief3lich &ffentlicher
und privater ErschliefBungsflédchen vor. Westlich der Parlerstraf3e sind maximal zwei Geschosse
bzw. an der Griinfléche zum Elsensee ein Geschoss fiir die Bebauung vorgesehen. Ostlich der
Parlerstraf3e schlief3t sich bis hin zum Hultschiner Damm eine Bebauung mit maximal drei
Geschossen an, welche auch mdglichst effektive schalltechnische Barrieren zu den Emissionen
der Straf3e ausbilden soll. Diese stddtebauliche Hohenstaffelung wird durch angepasste
Nutzungsmafle, die die verfolgte stddtebauliche Strukturierung des neuen Wohngebietes
umsetzen, ergdnzt. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache mit
Spielplatz und siidlich angrenzend eine Gemeinbedarfsfldche eingeordnet. Fiir die geplante
Gemeinbedarfsflache sieht der Bebauungsplan gemafl dem Beschluss der BVV (Drucksache Nr.
2055/VIll) die Erweiterung der Zweckbestimmung mit der Festsetzung als ,,Biirgerhaus® vor, um
neben Bibliothek, Jugendfreizeiteinrichtung und Stadtteilzentrum weitere Nutzungen zu
erméglichen. Im Ubergang von den Baufléchen sind zum sensiblen Elsensee eine naturnahe
offentliche Griinflache und eine Vorrangfldche fiir den Biotop- und Artenschutz vorgesehen. Im
Einzelnen wird auf die Planzeichnung Anlage 2 verwiesen.

2. Schwerpunkte der Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iiber die Méglichkeit informiert,
nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 4 BauGB eine Stellungnahme zu dem mit Umweltbericht
durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren abzugeben. Zusatzlich erfolgte die Information der
betroffenen bezirklichen Fachdmter. Aus dem Fachbereich Umwelt ging eine Stellungnahme
beziiglich des Immissionsschutzes (Gerdusche, Verkehr, Geruch, Licht, Staub) und des
Bodenschutzes/Altlasten ein, die keine neuen Erkenntnisse beinhaltet oder Anlass fiir weitere
Untersuchungen gibt. Ein Hinweis erfolgte beziiglich der in der Grofimannstrafle ggf. vorgesehene
Beleuchtungsanlage. Sie sollte so beschaffen sein, dass Beldstigungen und Gefdhrdungen der
geplanten naturnahen Griinflache und der dort existierenden Fauna minimal gehalten werden.
Die Beleuchtung wie auch die Aufteilung der Straf3enverkehrsflache sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen im Bebauungsplan. Bei der Projektplanung sollte dies Beriicksichtigung finden,
weshalb ein entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen wird.



Die beteiligten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange und deren Stellungnahmen
mit dem Abwdgungsvorschlag sind dem Punkt 5 zu entnehmen. Die AuBerungen und dariiber
hinaus vorliegende neue Erkenntnisse fiihren im Wesentlichen zur Uberpriifung hinsichtlich
der/des:

o Erschlieflung;

e Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung - stadtebaulicher Vertrag;
e Niederschlagswasserbewirtschaftung;

e Aktualisierung von Gutachten.

ErschliefBung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache, die zu
Bauland entwickelt werden soll. Die ErschlieBung des Plangebietes ist zurzeit nicht ausreichend
gegeben. Der Bebauungsplan sichert entsprechend der geplanten Baulandentwicklung
Straflenverkehrsfldchen, die eine fiir die mogliche Bebauung geeignete innere Erschlief3ung
vorhalten. Die Guf3ere Anbindung des neuen Baugebietes an den Hultschiner Damm ist gemaf3
Bebauungsplanentwurf zur Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB iiber die
umliegenden Erschliefungsstraf3en vorgesehen. Die dieser ErschliefBungskonzeption
zugrundeliegenden verkehrlichen Untersuchungen aus 2016/2019 beriicksichtigten auch die
Schliefung der Rosa-Valetti-StraB3e fiir den Kraftfahrzeug(Kfz)-Verkehr im Zusammenhang mit der
Umsetzung der sog. Verkehrslésung Mahlsdorf.

Das Verkehrsgutachten von 2016 untersuchte in diesem Zusammenhang einen vollstdndigen
Knoten der Rosa-Valetti-Straf3e mit dem Hultschiner Damm und der Rahnsdorfer Strafle. Ein
vierarmiger Knotenpunkt Rahnsdorfer Strae/Hultschiner Damm/Rosa-Valetti-Straf3e wére mit
dem Ansatz der Verkehrsprognosezahlen von 2025 nicht leistungsfdhig. Die verkehrlich
untersuchte alternative Anbindung der Rosa-Valetti-Strafie an die Elsenstraf3e wurde auf Grund
naturschutzfachlicher Eingriffe in den Elsensee sowie dessen Funktion fiir die Regenentwdsserung
nicht weiterverfolgt.

Die zwischenzeitlich im Rahmen des Bebauungsplanes mit den zustdndigen Fachbereichen
gepriiften ErschliefBungsvarianten, wie die Anbindung liber den Kethelitzweg oder die Straf3e Am
Barnim wdren nur mit einem umfdnglichen Ausbau und unter Inanspruchnahme von
Kleingartenfldchen oder privaten Grundstiicken teilweise mit Gebduderiickbau umsetzbar. Fiir
beide Varianten ist ein sehr hoher zeitlicher und planerischer Aufwand wegen der nétigen
Inanspruchnahme abzusehen. Mit der Schlieflung der Rosa-Valetti-Strafle fiir den Kfz-Verkehr sind
zusdtzliche Verkehre und Belastungen der Bestandswohngebiete zu erwarten. Somit dréingte sich
die nochmalige Priifung der Guf3eren Anbindung des Plangebietes im Siiden auf.

Es besteht weiterhin die Moglichkeit das Plangebiet indirekt iiber die Goldregenstrafle oder direkt
an den Hultschiner Damm mit Lichtsignalanlage (LSA) anzubinden. Fiir die Goldregenstrafe ist
eine hohere Verkehrsbelastung zu erwarten, so dass ein Ausbau innerhalb der bestehenden
Straflenverkehrsflache erforderlich wird, in den die sichere Querung z.B. als Schulweg einzustellen
ist.

Fiir die direkte Anbindung des Plangebietes an den Hultschiner Damm erfolgte auf Grund des

erklarten gesamtstadtischen Belangs ( § 7 AGBauGB) eine nochmalige Beteiligung der fiir die



Strafle II. Ordnung zustdndigen Senatsverwaltung. Daraus ergeben sich folgende Forderungen

und Auswirkungen:

- Nachweis einer leistungsfahigen und verkehrssicheren Straflenanbindung (LSA) und
Minimierung der Einschrdnkungen fiir den Straflenbahnbetrieb fiir die Gesamtstrecke
zwischen Endstelle Mahlsdorf und Bahnhof Mahlsdorf fiir zwei Planungsszenarien (im Bestand
sowie im Kontext mit der Verkehrslésung Mahlsdorf).

- Nachweis der Flachenvorsorge fiir den Hultschiner Damm einschliefilich Rad- und
Gehwegfiihrung gemdaf3 den Regelungen der neuen AV Geh- und Radwege gemaf3 § 7
Berliner Straf3engesetz (BerlStrG) und Berliner Mobilitatsgesetz (MobG BE).

- Beriicksichtigung und Bewdltigung des Verkehrsldrms, der durch eine Offnung der bisher
geplanten Baugrenzen in das neue Wohngebiet dringt, aber auch mit der Herstellung einer
signaltechnisch zu sichernden Wohngebietsanbindung Auswirkungen auf das dstlich
gelegene Siedlungsgebiet hatte. Dies gilt auch fiir zusatzlich zum Bestand erforderliche
Flachen.

- Straf3enbaulicher Entwurf einschliefilich Regenentwdsserungskonzept zur Flachenbestimmung
und Nachweis des Planungsrechtes oder einer Absehensentscheidung nach
Personenbefdrderungsgesetz und BerlStrG (Plangenehmigungs- oder
Planfeststellungsverfahren wdre bei einer wesentlichen Anderung der StraBen- bzw. der
StraBenbahnanlage notwendig).

- Klarung und Sicherung der Finanzierung eines solchen Wohngebietsanschlusses als Folge
des Bebauungsplanverfahrens und zur Sicherung der direkten Erschlief3ung fiir das

Plangebiet.

Bisher verfiigt der Hultschiner Damm iiber keine dem Stand der Vorschriften entsprechende
Verkehrs- und Regenentwdsserungsanlagen. Insbesondere bzgl. der Anforderungen an Fuf3- und
Radverkehr sind die Anlagen nicht ausreichend dimensioniert und es fehlen sichere Querungen.
Das Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf wére hier bei einer Anderung einer bestehenden Strafle Il.
Ordnung gemdf3 BerlStrG Vorhabentrdger der Straflenbaumaf3inahme und hatte ein
Planfeststellungsverfahren dann gemaf3 dem Verursacherprinzip auch durchzufiihren.
Maoglicherweise kénnte auch das Bebauungsplanverfahren als planfeststellungsersetzend
durchgefiihrt werden. Der Prozess der Planung und Aufnahme in die Investitionsplanung benétigt
Zeit und personelle Ressourcen des Bezirksamtes, so dass eine ziigige Umsetzung des
Wohnungsbaustandortes dann in Frage stehen wiirde. Eine verkehrliche Begriindung fiir die
Notwendigkeit eines direkten Anschlusses an den Hultschiner Damm gibt es gemdf3 den
vorliegenden Gutachten auch unter Beriicksichtigung der erneuten Stellungnahme der
Senatsverwaltung nicht.

Der fiir den Verkehr zustdndige Ausschuss der BVV hat am 14.06.2022 die Drucksache Nr.
0508/1X, die eine zusdtzliche eigenstdndige ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 10-80 an
den Hultschiner Damm zum Gegenstand hat, mehrheitlich abgelehnt. Der Gufleren Erschlief3ung
des Plangebietes ohne direkter Anbindung an den Hultschiner Damm soll fiir die Entwicklung des
Wohnungsbaustandortes und unter Abwégung aller Belange und Beriicksichtigung der genannten
Auswirkungen der Vorrang eingerdumt werden. Dies zieht eine héhere verkehrliche Belastung der
Bestandswohngebiete durch die mit dem Bebauungsplan erméglichten ca. 200 WE nach sich. Der



konkrete Ausbau/die Ertlichtigung der StrafBen ist noch nicht abschlieflend geklart, weil
weitergehende Untersuchungen (siehe Punkt Aktualisierung Gutachten) auf Grundlage der
Projektentwicklung erforderlich sind.

Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung - stddtebaulicher Vertrag

Von der Wohnungsbauleitstelle des Senats erfolgten zur Anwendung des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung Hinweise und Forderungen. Voranzustellen ist, dass das
Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung (Berliner Modell) ein transparentes und
standardisiertes Instrument darstellt, um Grundstiickseigentiimerinnen und
Grundstlickseigentiimer in angemessener Weise an den durch ihr Vorhaben ausgeldsten,
allgemeinen Folgekosten fiir soziale und technische Infrastruktureinrichtungen zu beteiligen und
gleichzeitig zur Schaffung eines Anteils an preiswertem Wohnraum mit Mietpreis- und
Belegungsbindung zu verpflichten. Die Voraussetzung fiir die Anwendung des Berliner Modells,
die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans fiir die Herbeifiihrung der Genehmigungsfdhigkeit eines
Vorhabens mit Wohnnutzung, ist hier zurzeit gegeben. Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind
die Voraussetzungen nochmals zu priifen.

Die Inhalte des stddtebaulichen Vertrages sowie Berechnungen oder Zwischenergebnisse aus
Vertragsverhandlungen liegen noch nicht vor und konnten noch nicht in der Begriindung
dargestellt werden. Grund hierfiir sind die Eigentumsverhdltnisse und der Zuschnitt der
Grundstiicke. Die Flurstiicke sind nicht in der Hand eines Eigentiimers/einer Eigentiimerin vereint.
Eine unabhdngige Entwicklung der Flurstiicke ist durch deren Zuschnitte unmdoglich, weil diese auf
der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung der heutigen Brachfldche beruhen. Ohne den
Zusammenschluss (ARGE) moglichst aller an der Entwicklung interessierten Eigentiimerinnen und
Eigentiimer und der Bodenneuordnung ist der Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages nicht
moglich. Ein Zusammenschluss ist bisher nicht erfolgt und Vertragsverhandlungen sind noch nicht
aufgenommen.

Die notwendigen Berechnungen auf der Grundlage des Berliner Modells liegen ebenfalls noch
nicht vor. An Hand des dafiir von Berlin bereitgestellten Berechnungstools sind durch ein
geeignetes Biiro im Auftrag der ARGE die Berechnungen vorzunehmen. Die Ergebnisse der
Berechnungen flief3en in den anschlieflend zwischen Bezirk und ARGE abzuschlief3enden
stddtebaulichen Vertrag ein. Die Erforderlichkeit der Kostenbeteiligung fiir die soziale Infrastruktur
ist zwingend durch eine vom Fachamt bestatigte und fiir einen Dritten nachvollziehbare
Bedarfsermittlung nachzuweisen. Der Vertrag ist vor der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB der zustdndigen Senatsverwaltung zur Priifung vorzulegen. Die Kernelemente des Berliner
Modells sind in der Begriindung zum Bebauungsplan mit den giiltigen Leitlinien aktualisiert
darzulegen und die Inhalte des stddtebaulichen Vertrages fiir die offentliche Auslegung zu
ergdnzen.

Der aus dem Projekt resultierende Bedarf der griinen und sozialen Infrastruktur, insbesondere
Kita- und Grundschulplatze, ist in den Begriindungstext, unabhdngig von den Verpflichtungen aus
dem stddtebaulichen Vertrag, aufzunehmen.

Mittels textlicher Festsetzung 1 sind einzelne Fldchen definiert, auf denen Wohngebdude zur
Schaffung eines Anteils an preiswertem Wohnraum mit Mietpreis- und Belegungsbindung zu
errichten sind. Fiir die Berechnung des Anteils von mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnraum sowie der dadurch ausgelésten Folgebedarfe ist eine Festsetzung zur Anrechnung der



Geschossflache Wohnen in Nicht-Vollgeschossen, wie z.B. Staffelgeschossen, aufzunehmen. Die
Flachenbilanzen sind zu aktualisieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bebauungsplan 10-80 basiert auf einem stddtebaulichen Konzept, dem weder ein Vorhaben
noch ein Projekt zu Grunde liegt. Durch die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung l&sst sich eine
Entwicklung in Ubereinstimmung mit den Planungszielen nur iiber eine Bodenneuordnung
erreichen. Deshalb konnte auf der Stufe des hier vorliegenden Angebots-Bebauungsplans fiir die
Bewdltigung der gesicherten Regenwasserbewirtschaftung auch nur eine prognostische
Beurteilung unter Beriicksichtigung der geltenden Gesetze und weitergehender Vorgaben
erfolgen.

Die Regenwasserbewirtschaftung unterliegt unabhdngig vom Bebauungsplan folgenden
gesetzlichen Anforderungen. Gemaf3 § 36a Berliner Wassergesetz (BWG) ist fiir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung - in Abhdngigkeit der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers und soweit sonstige Belange nicht entgegenstehen - eine Versickerung
iber die belebte Bodenschicht anzustreben. Das Regenwasser darf auch nach § 7 Abs. 1 Nr. 2
WSGVO iiber die belebte Bodenzone versickern, weil ein Altlastenverdacht fiir die Flache nicht
vorliegt. Die Versickerungsanlagen in der Wasserschutzzone bzw. mittelbare Einleitungen in ein
Gewdsser sind genehmigungspflichtig, so dass die zustdndige Behorde hieriiber Einfluss nehmen
kann. Dariliber hinaus ist nach § 57 WHG eine Erlaubnis fiir das Einleiten in Gewdsser nur zu
erteilen, wenn die Menge und Schddlichkeit des Abwassers (hierzu zahlt auch Regen
/Niederschlagswasser) so gering gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik mdglich ist.

Neben der Vermeidung einer starken Uberbauung oder Versiegelung ist planerische Vorsorge
durch die Bereithaltung von Griinfléchen insbesondere im Ubergang zum Elsensee und durch die
Dachbegriinung fiir den &stlichen Teil des Plangebietes getroffen. Der Bebauungsplan wie auch
das hierfiir erstellte Regenwassergutachten gehen vorzugsweise von einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung aus. Durch die Lage im Wasserschutzgebiet ist der zu erwartende
héchste Grundwasserstand (zeHGW) fiir die Beurteilung heranzuziehen. Insbesondere im
Stidwesten des Plangebietes ist stellenweise ein zeHGW mit einem Abstand von weniger als 1 m
zu verzeichnen, der einer oberflachigen Versickerung entgegenstehen kann. Deshalb war es im
Regenwassergutachten erforderlich auf der Grundlage eines Worst-Case-Szenario prognostische
Annahmen zu treffen, um unter den gegebenen Verhdltnissen grundsdatzliche Aussagen zur
Bewdltigung des anfallenden Regenwasser (einschlieBlich Niederschlagswasser) vornehmen zu
konnen.

Wegen des fehlenden Projekt- und Grundstiicksbezugs war nur eine Betrachtung der
unterschiedlichen Bau- und Straf3enfldchen auf der Grundlage des Angebots-Bebauungsplanes
moglich.

Auf den Wohnbaufléchen mit einem Abstand der Geldndeoberkante zum zeHGW von
mindestens 1 m ist eine oberfldchige Versickerung tiber Mulden mit den geplanten
Grundflachenzahlen von 0,2 und 0,3 méglich. Fiir das Biirgerhaus ist eine Beschrdnkung des
Mafles der baulichen Nutzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, um dies ebenfalls absichern
zu kénnen.



Fir die Wohnbaufldchen, die den Mindestabstand von 1 m zwischen Geldndeoberkante und
zeHGW nicht einhalten, sind im Regenwassergutachten ergdnzende Varianten bzw. Mafinahmen
aufgezeigt. So besteht auf den Teilfldchen mit nicht ausreichendem Abstand zum zeHGW z.B. die
Méglichkeit der Aufschiittung des Geldndes. Der nétige Abstand fiir die Entwésserung iber
Mulden kénnte so hergestellt werden. Dies ist jedoch in Abhdngigkeit von den stadtebaulichen
Auswirkungen und den angrenzenden Héhenverhdltnissen zu betrachten, weil die Hohe der
Aufschiittungen nicht zu Verndssungsschdden an gdf. tiefer gelegenen Grundstiicken auch in der
Umgebung des Plangebiets fiihren darf.

Eine weitere bzw. ergdnzende Mafinahme dazu stellt die unterirdische Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung von Niederschlag dar. Dies wiirde das Vorhandensein eines Kanalsystems
im Plangebiet erfordern. Durch den Regenwasserkanal in der Grofimannstrafle ist eine Anbindung
evil. méglich. Der Neubau eines Regenwasserkanals wdare hierfiir erforderlich, den bei Bedarf die
geplanten Straf3en aufnehmen kdnnen. Zusatzlich darf fiir begriindete Ausnahmen der nétige
Mindestabstand von 1 m zum zeHGW bei einer breitflachigen Versickerung u.U. unterschritten
werden.

Im Angebots-Bebauungsplan erfolgt gemaf textlicher Festsetzung regelmafig nicht die
Aufteilung der StraBenverkehrsflachen. Auch hierfiir war der Regenwassergutachter gezwungen
auf der Grundlage eines Worst-Case-Szenario prognostische Annahmen zu treffen. Das
Regenwassergutachten liberpriifte fir die Straflen ebenfalls die oberfldchige Versickerung iiber
Mulden mit verschiedenen Tiefen. Fiir die den Mindestabstand von 1 m zwischen
Geldandeoberkante und zeHGW nicht einhaltenden Straf3enfldchen sind ergénzende Varianten
bzw. Maf3nahmen wie Aufschiittungen oder der Anschluss an einen Regenwasserkanal, so wie fiir
die Baufldchen bereits erldutert, erforderlich. Zuséatzlich kann gemaf3 WSGVO fiir belastete
Flachen (wie beispielsweise Verkehrsflachen) ein Anschluss an den Regen-/Mischwasserkanal
gefordert werden.

Es ist eine nochmalige Priifung der weitergehenden Konkretisierung des grundsdtzlichen Umgangs
mit der Regenentwdsserung im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der Bodenneuordnung und
ggf. auf der Basis der Weiterentwicklung der Bebauungsabsichten erforderlich.

Aktualisierung Gutachten

In der Begriindung war bereits die Notwendigkeit der Aktualisierung des vorliegenden
schalltechnischen Gutachtens vor der Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB
vermerkt. Als Voraussetzung dafiir ist das Verkehrsgutachten auf der Grundlage gednderter
Methoden und Rahmenbedingungen ebenfalls zu aktualisieren.

Fir das Gutachten zu den Arten und Biotopen von 2015 war in Vorbereitung der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB 2021 eine Aktualisierung notwendig.
Die Feldlerchenreviere sind nochmals bestatigt und zusdatzlich ist der Nachweis von
Trockenrasenbiotopen auf rd. 24.000 m? erbracht. Es fand die gutachterliche Uberpriifung
geeigneter Fldchen im Bezirk fiir die Umsetzung der Trockenrasenbiotope statt. Es ist
nachgewiesen, dass die untersuchten Flachen nicht ausreichen werden. Damit sind weitere
Flachen im Land Berlin bzw. Brandenburg ausfindig zu machen, die sich fiir die Umsetzung
eignen. Sollte auch dies nicht zum vollstandigen Ausgleich fiihren, so ist eine Befreiung auf der
Ebene des Bebauungsplanes fiir die Vernichtung des nicht umsetzbaren Anteils des
Trockenrasenbiotops unter Beteiligung der Naturschutzverbdnde erforderlich.



3. Teilung des Plangebietes

Auf Grund der oben bereits dargestellten weiteren Suche nach Flachen fiir die umzusetzenden
Trockenrasenbiotope bzw. nétiger Befreiungen auf der Stufe des Bebauungsplanes, dem
fehlenden Zusammenschluss der Eigentiimerinnen und Eigentiimer fiir den Abschluss der
stadtebaulichen Vertrage nach Berliner Modell und der nétigen Bodenneuordnung ist eine
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zeitlich nicht abzusehen.

Diese Rahmenbedingungen verhindern eine Festsetzung des Bebauungsplanes innerhalb der
Geltungsdauer (26.08.2023) der Verdnderungssperre 10-80/35. Zur Sicherung der Entwicklung
einer durchgehenden Griinvernetzung zwischen Plangebiet und dem freien Landschaftsraum
Elsensee, ist die Teilung des Bebauungsplanes 10-80 in zwei selbststdndige Bebauungspldne
geboten.

Dringende Gesamtinteressen Berlins sind durch verkehrliche Belange mit dem Hultschiner Damm
sowie auf Grund der Gréf3e und Eigenart des Wohnungsbauvorhabens beriihrt. Fiir die Teilung
des Geltungsbereiches erging ein Stellungnahmeersuchen an die zustdndige Senatsverwaltung
nach § 5 Satz 1 AGBauGB. Gemaf3 der Antwort stehen der Teilung des Geltungsbereiches keine
gesamtstddtischen Belange entgegen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes 10-80 soll in zwei selbststdndige Bebauungsplane als
Bebauungsplan 10-80a ,,Griinflache am Elsensee/GroBBmannstraf3e” und die verbleibende
Plangebietsfldche unter der Bezeichnung 10-80b ,,Parlerstrafle” gemaf3 beigefiigter Anlage 3
weitergefiihrt werden.

Die neue Beschreibung der Geltungsbereiche lautet wie folgt:
10-80a

Fiir das Flurstiick 6564/63 der Flur 2 (GoldregenstraBe) und eine Teilfldche des Grundstiicks
Grof3imannstraf3e 2, 4, die begrenzt wird durch die stliche Grenze des Grundstiicks
Grofimannstrafie 2, 4, die nérdliche Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafle 27 sowie die
Verldngerung der westlichen Grenze des Grundstiicks Goldregenstrafie 27 mit der westlichen

Grenze des Flurstiickes 6564/63 bis zur westlichen Verldngerung der Grofimannstrafie im Bezirk
Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf.

10-80b

Fir das Geldnde zwischen Grof3mannstrafle, den siidlichen Grenzen der Grundstiicke Rosa
Valetti-Straf3e 2 - 2B und Hultschiner Damm 253, Hultschiner Damm, der nérdlichen Grenze des
Grundstiicks Hultschiner Damm 233 sowie deren westlicher Verldngerung, der nérdlichen und
westlichen Grenze des Grundstiicks Parlerstraf3e 17, den nérdlichen Grenzen der Grundstiicke
Goldregenstrafle 43 / 29 und der Verldngerung der stlichen Grenze des Grundstiicks
Goldregenstraf3e 27 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Mahlsdorf.

Fazit

Die Bebauungspldne 10-80a und 10-80b werden weiterhin mit Umweltbericht gefiihrt. Die
erklarten gesamtstddtischen Belange fiir den Wohnungsbau und beziiglich des Hultschiner
Damms beziehen sich nur noch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans 10-80b. Die
entsprechend derzeitigem Planungsstand geplante Festsetzung als 6ffentliche Griinflache hat
zusdtzlich zur Folge, dass nur fiir die Entwicklung des Bebauungsplans 10-80b der Abschluss



eines stddtebaulichen Vertrages nach Berliner Modell und eine Bodenneuordnung erforderlich
werden. Um den Einsatz des Instrumentes der Bodenneuordnung mit der Anwendung des Berliner
Modells innerhalb des Verfahrens in Einklang zu bringen sind friihzeitige Abstimmungen mit der
Wohnungsbauleitstelle und den Eigentiimerinnen und Eigentiimern erforderlich.

4, finanzielle Auswirkungen

Fir den Bebauungsplan 10-80a sind Gelder fiir den Ankauf der zukiinftigen &ffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Vorrangfldche fiir den Biotop- und Artenschutz® in einer
Grof3e von rd. 6.650 m? in den Bezirkshaushalt einzustellen. Die Unterhaltungskosten fiir die
naturnahe Griinflache sind im Bezirkshaushalt ebenfalls zu beriicksichtigen.

Die im Bebauungsplan 10-80b geplanten zukiinftigen 6ffentliche Verkehrsflachen sind vom
Vorhabentrdger herzustellen und iiber den stddtebaulichen Vertrag kostenfrei dem Bezirk zu
libertragen bzw. liber die private Baulandumlegung zuzuordnen. Sie sind Folge des mit dem
Bebauungsplan verfolgten Vorhabens, wie auch der Ausbau der umliegenden
Straf3enverkehrsflachen.

Fiir die geplanten Griin- und Gemeinbedarfsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
weiteren Fldchenankdufe fiir den Bezirk zu erwarten. Mit den im Plangebiet liegenden Flurstiicken
im Eigentum der Berliner Immobilienmanagement GmbH, die vom Bezirk fiir die Daseinsvorsorge
geclustert wurden, sind Fléchen von rd. 10.000 m? vorhanden, die z.B. fiir die geplanten Griin-
und Gemeinbedarfsfléchen in einer Gréf3enordnung von rd. 6.300 m? eingebracht werden
konnten. Der Spielplatz dient nicht nur der Versorgung des Plangebietes und ist deshalb zu
grof3en Teilen durch den Bezirk herzustellen. Der durch den Vorhabentrdger zu erbringende Anteil
ist anhand der Berechnungen zum Berliner Modell zu ermitteln. Er steht, wie auch die anderen
Maf3nahmenteile Kita- und Schulplétze unter dem Vorbehalt der Angemessenheit, insbesondere
unter Berlicksichtigung der anrechenbaren Erschliefungskosten.

Das Biirgerhaus mit Jugendfreizeiteinrichtung, Bibliothek, Stadtteilzentrum dient der Versorgung
von Mahlsdorf-Siid. Die fiir die Realisierung des Biirgerhauses nétigen Mittel sind nach § 11
BauGB deshalb nicht vom Vorhabentrdager zu erbringen (Kopplungsverbot). Investitionsmittel fiir
das Biirgerhaus sind rechtzeitig durch die zustdndigen Fachbereiche im Haushalt des Bezirkes
einzustellen, so wie bereits fiir den Anteil der Jugendfreizeiteinrichtung fiir 2029 in Héhe von 3 Mio
€ erfolgt.

Es ist beabsichtigt die im weiteren Verfahren entstehenden Kosten fiir Planungsleistungen und
Gutachten durch einen Planungskostenvertrag an die Eigentiimerinnen und Eigentiimer zu
libertragen.



5. Abwdgung zur Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

dargestellt. Die Bestimmung des Loschwasser-
Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt
im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises
durch den Priifingenieur fiir Brandschutz. Gleichwohl
ist fiir die genannten Grundstiicke eine
Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz nach
den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331 und W
400/1) zu gewabhrleisten. Entsprechend Tabelle 1
des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich gemaf3
Ausweisung des unmittelbar benachbarten
Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein LW-
Bedarf von maximal 96 m*/h bzw. 1.600 |/min. iiber
eine Dauer von 2 Stunden. Ndhere Auskiinfte zur LW-
Versorgung aus den vorhandenen Unterflurhydranten
erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB). LW-
Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als
unabhdngige LW-Versorgung sind erkennbar nicht
vorhanden und damit durch Baumafinahmen auch
nicht gefdhrdet.

Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
1.1 Berliner Mit dem bisherigen Planungsstand des Diesem Belang wird gefolgt.
Feuerwehr Fl(lj‘chennu"rzungspl(]‘ps/‘Bebouungsp‘l.ons IST es nicht Die Berliner Feuerwehr wird im weiteren Bebauungsplanverfahren
moglich eine zuverldssige Aussage Ulber die . .. . . . .
i L i beteiligt. Dariiber hinaus erfolgt die Beteiligung der Berliner Feuerwehr,
Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. ) .
) ] N ) wie unter lfd. Nr. 1.4 vorgetragen, im Rahmen der entsprechenden
Es wird um weitere Beteiligung innerhalb der . . .
. Baugenehmigungsverfahren durch die Bauherrin bzw. den Bauherren.
Bauleitplanung gebeten.
1.2 Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Durch die vormals landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes verfiigt
dieses liber keine ausreichende Erschlief3ung fiir die geplante
Bebauung. Darauf ist in der Begriindung bereits hingewiesen. Der
Bebauungsplan setzt die fiir die Baufldchen und deren beabsichtigte
Bebauungsdichte nétige ErschliefBung durch die Vorhaltung von
entsprechenden Strafienverkehrsfldchen fest. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes, also bei der nachfolgenden Planung und dem Bau
der Straf3enverkehrsfladchen, kénnen die erforderlichen Medien in die
Straf3enverkehrsflachen gemdfl dem Bedarf eingeordnet werden. Der
Grundschutz kann im Rahmen der Ersterschief3ung somit gesichert
werden. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes, so dass dieser dem nicht entgegensteht. Den
folgenden Ausfiithrungen/Anregungen der Berliner Feuerwehr ist die
Nachweispflicht fiir den Brandschutz im Baugenehmigungsverfahren zu
entnehmen.
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Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
1.3 Fir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten | Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
FGrunds’ruhckent;sf dIEfMusg)e,mChm:;e Flohc?"en fiir die Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren. Im Rahmen
beuferr\:ve (;ZUG ZC,I,C den. d‘i:es ?jl roukc ur + der Planung der Bauvorhaben und der Durchfiihrung der Bautdtigkeiten
esiehende sebau 'e und forundsiucke s9we| sind die Belange des Brandschutzes hinsichtlich der Zufahrten fiir die
vorhanden. Erforderliche Zufahrten und die . . .
. Feuerwehr zu beriicksichtigen. Der Bebauungsplan steht, wie bereits
Loschwasserversorgung zu den bestehenden unter 1.2 ausaefiihrt. dem nicht entaeqen
Gebduden miissen auch wéhrend der Bauphase ) S ’ gegen.
gesichert bleiben.
1.4 Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der Nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

entsprechenden Baugenehmigungsverfahren
aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener
Gebdudeklassen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5
und (4) Bauordnung Berlin (BauOBIn) abgegeben.
Gemaf3 des § 19 (1) ,,Prifantrége und
Aufgabenerledigung® der Bautechnischen
Priifungsverordnung (BauPriifV) veranlasst die
Bauherrin oder der Bauherr die Priifung der
Brandschutznachweise bei einer Priifingenieurin oder
einem Priifingenieur fiir Brandschutz. Diese
beteiligen die zustdndige Brandschutzdienststelle.
Die Priifung schliefit die Uberwachung der
Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften
Brandschutznachweises mit ein. Bei der Erstellung
des Brandschutznachweises sind gemaf3 § 19
BauPriifV die Anforderungen der Leistungsfdhigkeit
der Berliner Feuerwehr zu beachten. Hierzu sind die
entsprechenden Anforderungen und Merkblatter der
Berliner Feuerwehr aufgelistet.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren. Im Rahmen
der Planung der Bauvorhaben sind im Baugenehmigungsverfahren und
der Durchfiihrung der Bautatigkeiten die Belange des Brandschutzes, auf
der Grundlage der BauOBIn und BauPriifV, zu beriicksichtigen.
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Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
2.1 BSR Bauliche- oder Grundstiicksinteressen der Berliner Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadtreinigung sowie Belange der Abfallbeseitigung
sind nach den vorliegenden Unterlagen nicht
beriihrt. Auch aus reinigungstechnischer Sicht
bestehen keine Einwdnde gegen die geplanten
Baumafinamen.
2.2 Fiir die konkrete Bauplanung sind umfdngliche Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Hinweise benannt, die die Bereiche Miillabfuhr mit e
. . . Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren. Im Rahmen
Behdlterstandpldtzen und Transportwegen, die . . .
o . der Planung der Erschlief3ungsanlagen und der Bauvorhaben sind diese
Reinigung mit Gestaltung der Fahrbahnen und L e Ly
. . . Hinweise zu berlicksichtigen.
Gehwege betreffen, mit der Bitte diese an den
Vorhabentrdger bzw. Fachplaner weiterzuleiten.
3.1 BVG Der Bebauungsplanentwurf lag bereits im Jahr 2017 | Diesem Belang wird gefolgt.
ZL," Bew?rfung vor: Es'wurden auch jefzf wieder nicht Zwar ist eine diesbeziigliche Forderung der vorliegenden Stellungnahme
die behoérdenverbindlichen Grundlagen zur . L
. . . vom 11.07.2017 nicht zu entnehmen, dennoch werden in die
Bewertung der Erschliefung mit den Verkehrsmitteln .. .. .
- o . Begriindung entsprechende Ausfiihrungen zur Verdeutlichung der
des OV herangezogen. Basis dieser Bewertung ist ) . .. ) )
o . Erschliefung mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln aufgenommen.
der Nahverkehrsplan Berlin. Dieser definiert u.a.
Einzugsradien fiir den Zugang zum OV.
3.2 Im Entwurf von 2017 wurden im Bereich der Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Straflenbahn am Hultschiner Damm eine
Mischverkehrsfldche dargestellt. Hier fehlen
eindeutige Aussagen, welche
Sicherheitsvorkehrungen zum Schutz aller
Verkehrsteilnehmenden festgesetzt werden.

Im Bebauungsplanentwurf 10-80 von 2017 und 2021 sind keine
Mischverkehrsflachen enthalten. Jedoch wurde die
Straf3enverkehrsfldche des Hultschiner Damms in Richtung Westen im
Verhdltnis zum Bestand um 5 m aufgeweitet. Damit sollte die Moglichkeit
eroffnet werden, perspektivisch eine Sammelfunktion fiir die anliegenden
Baugrundstiicke entlang des Hultschiner Damms zu iibernehmen. Dies
sollte einen Beitrag zur deutlichen Reduzierung von Querungen der
Gleisanlagen zur Erschlieflung der Grundstiicke darstellen und diente
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Lfd. Nr.

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

der Vermeidung von Unfdllen und infolge von Behinderungen des
Straf3enbahnverkehrs. Gemaf3 der Abwagung unter lfd. Nr. 22.8 ist
nunmehr eine Aufweitung von insgesamt 9m vorgesehen. Die Aufteilung
der Straf3enverkehrsfladchen ist gemaf textlicher Festsetzung nicht
Gegenstand der Festsetzungen. Der Ausbau, die Funktion und die
Sicherheitsvorkehrungen sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren.

3.3

Im Bereich der geplanten Baumaf3nahme befinden
sich die in den beigefiigten Lagepldnen
eingezeichneten Kabel-/Erdungsanlagen fiir die
Bahnstromversorgung, die Weichenanlagen, die
Signalanlagen, die LSA-Anforderungen der
Straf3enbahn. Die entsprechende Héhenlage der
Kabel ist zu sichern. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich. Es folgen weitere
Ausflihrungen, die bei Schachtarbeiten im
Ndherungsbereich der Anlagen fiir Baumaf3nahmen
einzuhalten sind und Ansprechpartner zur
Kontaktaufnahme werden benannt. Details der
Bauvorbereitung sind mit der BVG abzustimmen und
die Planung als Zustimmungsersuchen bei der BVG
einzureichen. Alle Angaben in den Bestandspldnen
der BVG einschliefilich Maf3angaben sind als
Anhaltspunkte zu betrachten und entbinden nicht von
der Sorgfaltspflicht. Die genaue Lage muss vor Ort
iberprift werden. Die Unterlagen miissen wahrend
der Bauausfiihrung auf der Baustelle vorliegen.

Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren, wie oben
bereits erldutert. Bei der Ausfiihrung konkreter Baumafinahmen sind die
Anlagen und Hinweise zu beriicksichtigen. Ein entsprechender
allgemeiner Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
3.4 Bei Baumaf3nahmen sind die vorhandenen Gleise Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
und“der'lcuu'fende Strafienbahnbefrieb unbedingf zu Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
berilicksichtigen.
3.5 In den Planen der BVG sind die Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Strafienbahngleisanlagen dargestellt Die planfestgestellte Straf3enbahntrasse innerhalb des Hultschiner
Damms ist nachrichtlich im Bebauungsplanentwurf dargestellt.
4.1 BWB Die Stellungnahme der BWB aus der friihzeitigen Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Behordenbeteiligung hat weiterhin Bestand. Die Stellungnahme aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung war bereits
Gegenstand der Abwdgung. Auch nach nochmaliger Priifung der
vorliegenden Stellungnahme ergeben sich daraus keine neuen
Erkenntnisse.
4.2 Das Fachgutachten zur Regenwasserbewirtschaftung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zeigt die Mochborkel’r einer d(?zenfrolen . Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich
auf.
4.3 Im Sinne einer integrierten Planung der Verkehrs- Dieser Belang ist Gegenstand nachgeordneter Verfahren.

und Strafenentwdsserungsanlagen erfolgt die
Empfehlung, zusatzlich zu den Planungsleistungen
der Verkehrsanlagen eine konzeptionelle Planung
der Straf3enentwdsserung durch einen
federfiihrenden Planer erarbeiten zu lassen.
Insbesondere unter Beriicksichtigung der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung mittels
oberirdischer Versickerungsanlagen und deren
Verortung im o6ffentlichen Straflenraum zum spdteren
Betrieb durch die BWB werden so aufwdndige
Abstimmungen zwischen den Fachplanern reduziert

Die Aufteilung der Strafenverkehrsfldche ist gemaf3 textlicher
Festsetzung nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, so auch die
Planung bzw. der Planungsprozess der Verkehrs- und
Straf3enentwdsserungsanlagen. In der Begriindung sind Hinweise auf
das Regenwassergutachten und zum grundsdtzlichen Umgang mit dem
anfallenden Regenwasser zur friihzeitigen Berlicksichtigung fiir die
folgenden Planungsprozesse enthalten.
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Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
und der Planungsprozess kann beschleunigt werden.
Die BWB unterstiitzen bei der Erstellung der
Leistungsbeschreibung und fiihren im Auftrag des
Landes Berlin bzw. des Vorhabentragers die
Griinpriifung durch.
4.4 Die Finanzierung des Teils konzeptionelle Planung Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
der Straflenentwdsserung ist durch SenUMVK IV B
sichergestellt, wenn ein Vergabeverfahren der Die Entwdsserung der Straf3en ist noch ungeklart, weitere Ausfiihrungen
Planungsleistungen einschliefllich konzeptioneller zur Regenentwdsserung im Detail ab Ifd. Nr.23. Fir nétige
Planung durch den Straflenbaulasttréger ErschliefBungs- bzw. stddtebauliche Vertrage ist eine konkretisierende
durchgefiihrt wird. In Vorbereitung dazu ist das Untersuchung erforderlich.
Straf3enbauvorhaben bei den BWB im
Jahresgesprdch anzumelden.
5 Bundeswehr | Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr | pjeser Belang ist bereits beriicksichtigt.
beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt. Vorbehaltlich
einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage Ein Durchdringen von 113,9 m iiber NHN ist mit der geplanten
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Festsetzung von maximal drei Geschossen und der Oberkante Geldnde
Tréiger ffentlicher Belange keine Einwénde. Sofern | VO maximal 40,3 m iiber NHN auszuschlief3en. Eine Beeintrdchtigung
eine Hdhe von 113,9 m iiber NHN nicht der Belange der Landesverteidigung kann durch die maximal zuldssige
durchdrungen wird, ist nicht von einer Zahl der Vollgeschosse ausgeschlossen werden.
Beeintrdchtigung von Belangen der
Landesverteidigung auszugehen. Sollte diese Hohe
iiberschritten werden, ist eine nochmalige
Beteiligung notwendig.
6 Polizei Keine AufBerung
7 Gemeinsame | Nach der Festlegungskarte des Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Landesplanun
gsabteilung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) liegt das Plangeiet im
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Lfd. Nr.

Behorde

Inhalt der Anregungen in Kurzfassung

Abwdgungsvorschlag

Gestaltungsraum Siedlung gemaf3 Ziel 5.6 Abs. 1
LEB HR. Die Planung ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007) vom 15.12.2007, GVBLI. S. 629)

- LEP HR vom 29.04.2019 (GVBL. S. 294)

- Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.01.2015 (Abl. S.
31), zuletzt gedndert am 22.12.2020 (Abl. 2021
S. 147).

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen,
die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt. Es folgen Hinweise zur digitalen
Ubermittlung von Mitteilungen.

Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begriindung bereits enthalten
und werden aktualisiert. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
wird regelmdfig in den jeweiligen Verfahrensschritten zu
Bebauungspldnen digital beteiligt.

Handwerks
kammer

Keine Auflerung

IHK

Keine AufBerung

10

ITDZ

Die Belange des ITDZ Berlin sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
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Lfd. Nr. | Behdrde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
11 LAGetSi, IA Aus dem Zustdndigkeitsbereich des Landesamtes fiir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A'rbe|’rssc'hu’rz, 'Geéundhél’rsschu’rz und fechnische Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
Sicherheit Berlin sind keine Belange betroffen.
121 Vattenfall Im Planbereich sind keine Anlagen der Vattenfall Diesem Belang wird gefolgt.
Wérme Wor;ne Bjrl;]n 2(()32\10710[;:‘1'?' D,lJ[e iﬁell‘l:]ngrg‘hlrek " Eine entsprechende Ergdnzung zum fehlenden Anlagenbestand der
aus dem Jant ehatt wetterhin fre LUIEE 1y attenfall Warme Berlin AG ist in die Begriindung aufzunehmen.
12.2 Vattenfall Im zu betrachtenden Gebiet befinden sich keine Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Stromnetz A.nli?endder S’rrfmne’rz Grr;‘bll-l. Derr;)S‘chr?bTer;:].sid‘ Es ist in der Begriindung bereits darauf hingewiesen, dass nur im
ein Fan der um |egen‘ en ‘n agen belgetugl. FUrAi® 1 y itschiner Damm sowie im das Plangebiet umgebenden Straf3ennetz
geplante Bebauung sind keine . .
. . . Nieder- und Mittelspannungsanlagen zur Stromversorgung vorhanden
Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Es erfolgt ein . . L e .. .
v . f die Stell b 14.07 2017 sind. Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung von
erwels qui die sietungndhme vorm Z&.8/. ’ 2017 war bereits Gegenstand der Abwégung. Auch nach nochmaliger
Priifung der vorliegenden Stellungnahme ergeben sich daraus keine
neuen Erkenntnisse.
12.3 Uber die Planungen und Trassenfiihrungen fiir die Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
:(/?rsorgung rr;okgl.lcheAr Kunden no:h :ifer Bebjuung Weitere Ausflihrungen zur zukiinfligen medientechnischen Erschlief3ung
onnen zrzel keine Aussagen getrotien werden. sind im Detail der lfd. Nr. 1.2 zu entnehmen.
12.4 Dem Schreiben sind Ansprechpartner zu entnehmen | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
und diverse Richilinien belg?fugi, die bei geplanten Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren.
Bauvorhaben zu beachten sind.
13 Ev. Kirche Keine Auflerung
14 SenFin IG 15 | Keine Bedenken
15.1 SenBildJug Aus schulfachlicher Sicht bestehen grundsatzlich Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Fam ID 1.3 keine Einwdnde gegen die vorliegenden Planungen,
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solange die zeit- und bedarfsgerechte Die Reaktivierung des Schulstandortes Elsenstrafie ist in Vorbereitung
Kapazitatserhohung von Grundschulpldtzen u.a. am | und die Grundschulversorgung gemdf3 Bedarf gesichert. In der
reaktivierten Standort Elsenstraf3e (kiinftig 4,0 Ziige) | Begriindung sind die entsprechenden Aussagen zur sozialen Infrastruktur
als Eckpfeiler der regionalen Versorgungssicherheit | und den Grundschulplé&tzen fortzuschreiben. Zusatzlich ist der aus dem
fir den zusatzlichen Wohnungsneubau im Vorhaben entstehende Folgebedarf an Grundschulpldtzen unter
Plangebiete nachhaltig gesichert werden kann. Anwendung des Berliner Modells zu ermitteln (im Detail lfd. Nr. 21.5).
15.2 Die Aussagen in der Begriindung zur Diesem Belang wird gefolgt.
§chulvers?rgung erfordern eine ok’ruol'ls%rie . Die Aussagen zur Schulversorgung fiir das Plangebiet werden in der
Uberarbeitung. Den Deckungsnachweis liber die .. . . . .
i . e Begriindung aktualisiert. Beziiglich Deckungsnachweis (im Detail lfd. Nr.
gesicherte Schulplatzversorgung fiihrt der bezirkliche 21.5)
Schultréger, welcher eine Kopie des Schreibens o
erhdlt.
16 SenWiEnBe Keine Belange beriihrt.
IVA13
17 SenKult Keine Auf3erung
Europa Il B Ls
18.1 SenStadtWohn | Der FNP ist jetzt wie folgt zu zitieren: Diesem Belang wird gefolgt.
'8 Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Die Zitierung des FNP wird in der Begriindung aktualisiert.
Neubekanntmachung vom 5.anuar 2015 (Abl. S. 31),
zuletzt gedndert am 2. September 2021 (Abl. S.
3809).
18.2 Zur Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(ouBer' V.t‘erkehr) und son‘shgen elgenen 1hem?1|schen Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen wird
nichts vorgetragen.
19 SenUVK Keine AuBerung

1B 1 LaPro
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20 SenStadtWohn | Die durch das Referat zu vertretenden Belange sind | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A durch die vorliegende Planung nichf beriinrt. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
21.1 SenStadtWohn | Die Wohnungsbauleitstelle begriifit das mit der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
| WBL3 Aufsfell‘t‘mg d‘es Bebou'ungsplons verfol.g’re Ziel, die Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.

Brachflache im Ortsteil Mahlsdorf zu einem
Wohngebiet zu entwickeln und planungsrechtlich zu
sichern.

21.2 Zu den Ausfiihrungen in der Begriindung beziiglich | Diesem Belang wird gefolgt.
des Be.rllner Modells werden An"m'erkungen zu den Die Voraussetzung fiir die Anwendung des Berliner Modells, die
Formulierungen als auch zum nétigen Umfang und . o . .

o Erforderlichkeit eines Bebauungsplans fiir die Herbeiflihrung der
Inhalt gegeben. Der gesamte Abschnitt in der . il 1 . . .
. . . Genehmigungsfdhigkeit eines Vorhabens mit Wohnnutzung, liegt hier vor.
Begriindung zum Berliner Modell sollte mit den ) - ) )
o . . Die Begriindung und dort der gesamte Abschnitt zum Berliner Modell
aktuellen Leitlinien abgeglichen und ergdnzt werden. . . . ..
L T o und entsprechende Verweise werden im weiteren Verfahren ergdnzt,
Die notigen Verweise sind zu korrigieren. L .
berichtigt und aktualisiert.
21.3 In die Begriindung des Bebauungsplanentwurfs sind | Diesem Belang wird gefolgt.

die Kernelemente des Berliner Modells einschliefllich
der Vereinbarungen des stddtebaulichen Vertrags in
seinen Grundziigen aufzunehmen. Ich bitte in diesem
Zusammenhang im weiteren Verfahren um
Konkretisierung der vertraglichen Vereinbarungen
(z.B. Kostenbeteiligung, Anzahl der Kita- und
Grundschulpldtze, Ausfiihrungen zu Mietpreis- und
Belegungsbindungen sowie Umsetzungsfristen und
Sicherungsinstrumenten).

Die Kernelemente des Berliner Modells sind in der Begriindung
entsprechend zu konkretisieren. Die bis zur Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 BauGB abzuschlief3enden vertraglichen Vereinbarungen
sind in den Grundziigen ebenfalls in der Begriindung zu ergdnzen.
Zurzeit liegen noch keine Vertrdge oder Zwischenergebnisse aus
Vertragsverhandlungen vor. Die Flurstiicke sind nicht in der Hand eines
Eigentiimers/einer Eigentiimerin vereint. Eine unabhdngige Entwicklung
der Flurstiicke ist durch deren Zuschnitt unmdoglich, weil diese auf der
ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung der heutigen Brachflache
beruhen. Ohne einen Zusammenschluss (ARGE) méglichst aller an der
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Entwicklung interessierten Eigentiimerinnen und Eigentiimer ist der
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages nicht méglich.
21.4 Die im WR und WA entstehende Geschossfldche Diesem Belang wird gefolgt.
Wohnen sowie d|e‘Flo<':hene‘rm|Hlung inkl. etwaiger Es wird eine entsprechende Festsetzung auf Grundlage von § 20 Abs. 3
Staffelgeschosse sind im weiteren Verfahren zu . e . ol
o ] - .| Satz 2 BauNVO aufgenommen. Die Flachenberechnungen einschliefilich
konkretisieren. Die Geschossfldche Wohnen stellt die .. . . .. e
o . . Geschossfldche werden in Planzeichnung und Begriindung berichtigt und
Basis fiir die Ermittlungen nach Berliner Modell und oradinzt
folgend fiir die vertraglichen Leistungen sowie den ganzt
Angemessenheitsnachweis dar. Um eine Anrechnung
der Geschossfldche Wohnen in Nicht-
Vollgeschossen, wie z. B. Staffelgeschossen, zu
gewdhrleisten, ist regelmdfiig eine entsprechende
Festsetzung auf Grundlage von § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO in Verbindung mit der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl oder der Gréfle der
Geschossfldche vorzunehmen.
21.5 Aus dem Vorhaben entsteht ein Folgebedarf an Diesem Belang wird gefolgt.

sozialer Infrastruktur. Dieser ist unter Anwendung des
Berliner Modells zu ermitteln und vertraglich zu
sichern. Der aus dem Projekt resultierende Bedarf an
sozialer Infrastruktur, insbesondere Kita- und
Grundschulpldtze, ist in den Begriindungstext
aufzunehmen. Mit den Folgebedarfen der griinen
Infrastruktur ist analog zu verfahren. Die
Erforderlichkeit der Kostenbeteiligung ist zwingend
durch eine vom Fachamt bestdtigte und fiir einen
Dritten nachvollziehbare Bedarfsermittlung
nachzuweisen.

Es liegen zurzeit noch keine Vertrdge oder Zwischenergebnisse aus
Vertragsverhandlungen, wie oben bereits erldutert, vor. Fiir die
notwendigen Berechnungen zum Berliner Modell, an Hand des dafiir von
Berlin bereitgestellten Berechnungstools, ist durch die ARGE ein
geeignetes Biiro zu beauftragen. Fiir den auf dieser Grundlage
ermittelten Folgebedarf der sozialen und griinen Infrastruktur ist vom
zustandigen Fachamt die Erforderlichkeit der Kostenbeteiligung durch
eine Bedarfsermittlung nachzuweisen. Im Rahmen der Angemessenheit
geht die erforderliche Kostenbeteiligung in den stddtebaulichen Vertrag
ein. Der Bedarf ist in der Begriindung, wie auch die entsprechenden
vertraglichen Vereinbarungen in ihren Grundziigen, darzustellen.
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21.6

Vor dem Hintergrund der Eigentumsverhdltnisse
innerhalb des Geltungsbereiches wird mehrfach auf
die Notwendigkeit einer Bodenordnung bspw. mittels
Umlegung verwiesen. Um den Einsatz dieses
Instrumentes mit der Anwendung des Berliner
Modells innerhalb des Verfahrens in Einklang zu
bringen, wird um friihzeitige Abstimmung gebeten.

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Wohnungsbauleitstelle wird friihzeitig liber die Bodenneuordnung
informiert bzw. einbezogen.

21.7

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist auf Grund der
Grof3e als auch auf Grund der Eigenart des durch
ihn ermdéglichten Wohnungsbauvorhabens von
besonderer Bedeutung fiir den Berliner
Wohnungsmarkt und somit sind dringende
Gesamtinteressen Berlins gem. § 7 Abs. 1 Nr. 5
AGBauGB beriihrt. Dies ist in der Begriindung zu
ergdnzen.

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Begriindung wird ergdnzt.

21.8

Im Zuge der jahrlichen Indexierung der
Kostenkennwerte im Rahmen des Berliner Modells
gelten ab dem 01.11.2021 neue Kostenkennwerte,
die zu vereinbaren sind. Maf3igebend ist der
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses. Der Abschluss
des stadtebaulichen Vertrages ist vor der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorgesehen. Um eine friihzeitige Abstimmung wird
gebeten und die vorzulegenden Unterlagen werden
benannt.

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Wohnungsbauleitstelle wird friihzeitig einbezogen.

22.1

Sen UVK
IV B

Aus verkehrsplanerischer und
straf3enverkehrsbehordlicher Sicht bestehen keine
grundsdtzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
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22.2 Hinsichtlich der vorliegenden verkehrlichen Diesem Belang wird gefolgt.
Un’r?rsuchung (Stand 05.08.2016) sowie der Wie der Begriindung unter dem Punkt Abwagung der &ffentlichen und
ergdnzenden Stellungnahme (Stand 11.12.2019) . S . el e
den bereits Hinwei ben (Stell A privaten Belange zu entnehmen ist, sind die im Rahmen der friihzeitigen
wuraen bereits |nw'e|se 'gege“ en ylettungnahme Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.1 BauGB vorgetragenen
vom 26.05.2020). Eine Einschétzung, ob und - .
o ) ] ) Hinweise zur verkehrlichen Untersuchung aus 2016 abgewogen worden.
inwiefern die Anmerkungen im weiteren Verfahren e . .. .
L o Die Hinweise letztmalig vom 26.05.2020 zur ergdnzenden verkehrlichen
beriicksichtigt bzw. abgewogen wurden, ist jedoch . .. ..
. L o . Stellungnahme von 2019 konnten noch keiner Abwédgung zugefiihrt
nicht moglich, da eine Uberarbeitung der I . .. ..
Unferl - Nach ht erfolat werden, weil diese mit der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
nieriagen im Rachgang nichi eroigte. BauGB hier vorgenommen wird. Dabei ist anzumerken, dass die
Stellungnahme von SenUVK aus der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden im Wesentlichen die auch in dieser Stellungnahme
vorgetragenen, aktualisierten Hinweise enthalt (im Detail ab Ifd. Nr.
22.3). Dariiber hinaus ist das Verkehrsgutachten auf der Grundlage
gednderter Methoden und Rahmenbedingungen als Voraussetzung fiir
die notwendige Aktualisierung des schalltechnischen Gutachtens
ebenfalls zu iberarbeiten. Mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB erfolgt eine nochmalige Beteiligung und anschlief3ende
Abwdgung.
22.3 Es erfolgen zusdatzliche methodische Hinweise, die Diesem Belang wird gefolgt.

sich auf Grund neuer Erkenntnisse und verdnderter
Rahmenbedingungen ergeben haben. Die fiir die

Hochrechnung der Verkehrszdhlung verwendete HBS

2001 (Ausgabe 2009) ist nicht mehr anzuwenden.
Mit der Fortschreibung des Handbuchs (HBS 2015)

sind die Hochrechnungsfaktoren entfallen. Diese sind

insbesondere fiir grof3stddtische Verhdltnisse nur
bedingt anwendbar. Dies wurde im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mitgeteilt und
wurde dennoch im Zuge der ergdnzenden

Die vorliegenden neuen Erkenntnisse und Methoden sind in der
notwendigen Uberarbeitung der jeweiligen Gutachten zu aktualisieren.
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Stellungnahme nicht beriicksichtigt. Mit der
aktualisierten Verkehrsmengenkarte 2019 stehen
Hochrechnungs- und Wochenfaktoren fiir die
Zahljahre von 2016 bis 2019 zur Verfligung. Der
Leitfaden ,,Hinweise und Faktoren zur Umrechnung
der Verkehrsmengen® befindet sich derzeit in
Uberarbeitung. Mit der Fertigstellung kann ggf. eine
Aktualisierung der Ergebnisse, insbesondere im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
erforderlich sein.

22.4

Es sind Formulierungen in der Begriindung und
beziiglich der Ausfiihrungen zum
Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr (StEP
MoVe) zu korrigieren bzw. zu ergénzen.

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Begriindung wird in den entsprechenden Punkten korrigiert und
ergdnzt.

22.5

Die Karten zum libergeordneten Straf3ennetz von
Berlin werden in regelmdafligen Abstdnden
fortgeschrieben. Bei Verweis auf die Karten ist die
Website inkl. Bearbeitungsstand und Zugriffsdatum
als Quelle anzugeben.

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Begriindung wird ergdnzt.

22.6

Der Nahverkehrsplan 2019-2023 sieht fiir Gebiete
mit niedriger Nutzungsdichte einen Zielwert von
400m und einen Toleranzwert von 500m fiir den
ErschlieBungsstandard durch den OPNV vor. Unter
dieser Annahme ist das Gebiet mit den bestehenden
Haltestellen gut an den 6ffentlichen Verkehr
angebunden. Mit dem zweigleisigen Ausbau der
Straf3enbahn zwischen Rahnsdorfer Strafie und dem
Bahnhof Mahlsdorf wird die Attraktivitat des OPNV-

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Begriindung ist diesbeziiglich, auch gemdf3 der Forderung der BVG
(im Detail lfd. Nr. 3.1), zu ergdanzen.
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Angebotes mit einem durchgehenden 10-Minuten-
Takt zum S- und Regionalbahnhof Mahlsdorf
attraktiver.
22.7 Um zukiinftig mdglichst kurze Wege zum OPNV Diesem Belang wird gefolgt.
anzubieten, ‘|s’r eine FUBT und Rodw?gever‘blndung Eine Fuf3- und Radwegeverbindung zum Hultschiner Damm ist, fiir
zum Hulischiner Damm im Plangebief zu sichern. méglichst kurze Wege zum OPNV, zu sichern. Im Bebauungsplan soll die
konkrete Verortung einer Offnung aus Schallschutzgriinden jedoch nicht
vorgenommen werden. Auch liegen derzeit noch keine
Grundrissplanungen von Gebduden vor (Angebots-Bebauungsplan), so
dass die verbindliche Fixierung der Offnung die spdtere
Gebdudeplanung deutlich erschweren kénnte. Um flexibel auf den
notigen Schallschutz einer Bebauung am Hultschiner Damm, auch im
Interesse der dahinterliegenden Bebauung, reagieren zu kdnnen, soll auf
eine Festsetzung verzichtet werden. Es wird angestrebt eine Fuf3- und
Radwegeverbindung zum Hultschiner Damm etwa in Hohe Miillerstrafle
einzuordnen und in den noch abzuschlief3enden stddtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.
22.8 Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlduft die | Diesem Belang wird gefolgt.

Straf3enbahn noch eingleisig. Perspektivisch soll
auch dieser Streckenabschnitt zweigleisig ausgebaut
werden. Dies hat zur Folge, dass auch die
Seitenbereiche entsprechend des Berliner
Mobilitatsgesetzes angepasst werden. Somit ist eine
ausreichende Straf3enverkehrsfldche vorzuhalten. In
der zeichnerischen Darstellung ist neben der
Straf3enbahntrasse ein Seitenbereich mit einer Breite
von 5m vorgesehen. Mit Anordnung einer
Entwdsserungsmulde und Baumpflanzungen sowie

Fir den zukiinftigen zweigleisigen Ausbau der Straf3enbahn im
Hultschiner Damm sowie den Anforderungen des Berliner
Mobilitatsgesetzes folgend, sind weitere 4m Straf3enverkehrsfldche im
Bebauungsplan zulasten der Baufldchen zu sichern und eine
entsprechende Verschiebung der Baugrenze in den Bebauungsplan
einzustellen.
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Radverkehrsanlagen und Gehweg mit aktuellen
Maflen sind die 5 m Seitenbereich auf 9 m neben
dem Bahnkorper von 6,3 m zzgl. Abstandsfldchen zu
vergrof3ern und der Straf3enverkehrsfldche
zuzuordnen. Damit ist eine Verschiebung der
Baugrenzen bei Beibehaltung der Vorgdrten um 4m
Richtung Westen notwendig.

229

Im Rahmen des zweigleisigen Ausbaus der
Straf3enbahn zwischen Rahnsdorfer Strafle und dem
Bahnhof Mahlsdorf wird die Rosa-Valetti-Strafle fiir
Kfz abgebunden. Eine Fuf3- und Radverbindung fiir
alle Richtungen bleibt bestehen. Mit der
Signalisierung des Knotenpunktes Hultschiner
Damm/Rahnsdorfer Straf3e ist ein Unfallschwerpunkt
entscharft worden. Jedoch gibt es auch gegenwartig
Einschrankungen fiir den bestehenden Anschluss der
Rosa-Valetti-Straf3e an den Hultschiner Damm
wegen der unmittelbaren Ndhe zur genannten LSA,
der geringen Fahrbahnbreite im nérdlichen Zu- und
Abfluss insbesondere neben dem abmarkierten
StraBenbahngleis dstlich (Befahrung in beide
Richtungen und Kehrfahrten der an der Rahnsdorfer
Straf3e einsetzenden Straflenbahn-Linie 63). Das
Verkehrsgutachten von 2016 hat bestdtigt, dass ein
vierarmiger Knotenpunkt Rahnsdorfer
Straf3e/Hultschiner Damm/Rosa-Valetti-Straf3e mit
der Einbeziehung dieser Straf3e nicht mehr
leistungsfdhig ware.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Die Schlieflung der Rosa-Valetti-Strafle fiir den Kfz-Verkehr ist beachtet.
Das Verkehrsgutachten von 2016 hat die mit der Verkehrslosung
Mahlsdorf geplante Schlieflung der Rosa-Valetti-Strafie im Norden und
der damals geplanten und zwischenzeitlich realisierten LSA unter
anderem einen Knotenpunkt Rahnsdorfer Straf3e/Hultschiner
Damm/Rosa-Valetti-Straf3e mit untersucht. Dabei wurde der zusdtzliche
Verkehr des Plangebietes beriicksichtigt. Das allgemeine
Verkehrsaufkommen der Prognose aus 2025 fiihrte erst zur Aussage,
dass die Leistungsfdhigkeit des untersuchten Knotens nicht gegeben
wdre.

Die weitere verkehrlich untersuchte Anbindung der Rosa-Valetti-Strafle
an die Elsenstrafle ist auf Grund naturschutzfachlicher Eingriffe in den
Elsenteich sowie dessen Funktion fiir die Regenentwdsserung keine
weiter zu verfolgende Variante. Die zwischenzeitlich im Rahmen des
Bebauungsplanes mit den zustdndigen Fachbereichen weiter gepriiften
Varianten, wie die Anbindung iiber den 3,8 m breiten und rd. 400 m
langen Kethelitzweg bzw. tiber die 3,2 m breite und rd. 380 m lange
Straf3e Am Barnim wdren nur mit einem umfdnglichen Ausbau und unter
Inanspruchnahme von Kleingartenfldchen oder privaten Grundstiicken
teilweise mit Gebduderiickbau umsetzbar. Mit der Schlieflung der Rosa




25

Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Valetti-Strafle fiir den Kfz-Verkehr sind zusdtzliche Verkehre und
Belastungen der Bestandswohngebiete zu erwarten. Somit drdngte sich
die nochmalige Priifung der Gufleren Anbindung des Plangebietes im
Siiden auf. Es besteht die Moglichkeit das Plangebiet indirekt iber die
Goldregenstraf3e und direkt an den Hultschiner Damm anzubinden. Fiir
die Goldregenstrafle ist eine héhere Verkehrsbelastung zu erwarten, so
dass ein Ausbau innerhalb der bestehenden Strafienverkehrsfldche
erforderlich wird, in den die sichere Querung z.B. als Schulweg
einzustellen ist.
22.10 Jede weitere Zufahrt entlang des besonderen Diesem Belang wird teilweise gefolgt.
Bahnkorpers beeintrachtigt die betriebliche
Stabilitat und die Reisezeiten der Strafenbahn Bestehende Zwangspunkte nordlich und stidlich des Plangebietes, wie
zudem stark. Besonders die Lage vor dem die ErschliefBung der westlich des Hultschiner Damms gelegenen
eingleisigen Abschnitt im Hultschiner Damm siidlich | Grundstiicke, liegen auflerhalb der Einflussnahme des
der Rahnsdorfer Strafe bringt weitere Zwangspunkte | Bebauungsplanes.
fL{r die FohrPlfJnung Sler Strafenbahn m!’r sich. Um Der Bebauungsplan sieht keine Erschlieung des Plangebietes iiber
die Attraktivitat des OPNV-Angebotes nicht zu . . . . .
. B ) - eine Anbindung an den Hultschiner Damm vor (im Detail lfd. Nr. 22.8).
schmdlern, miissen weitere Storfaktoren entlang der
Strecke vermieden werden. Des Weiteren stehen im
Hultschiner Damm nicht ausreichend Fldche zur
Verfligung um die notwendigen Abbiegespuren
einzurichten. Ein Umbau und eine Verlegung der
Haltestelle Rahnsdorfer Straf3e wird ebenfalls
ausgeschlossen, da dies die Umsteigewege
zwischen Bus und Straflenbahn verldngert.
22.11 Eine zusdtzliche Haltestelle fiir die Straflenbahn, wie | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

in der nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahme der
Technischen Aufsichtsbehérde fiir Bahnanlagen
(TAB) genannt, gibt es keine fiir das Plangebiet

Die Aufteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Auch die Straflenbahnstrecke wie auch die
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relevanten Forderungen. (Begriindung: eine direkt Haltestellen unterliegen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
dem neuen Wohngebiet zugeordnete Haltestelle weil es sich hierbei um eine Anlage handelt, die dem
wdre zwar zur direkten Erreichbarkeit des neuen Planfeststellungsverfahren unterliegt. Der Straflenbahnhaltestelle an
Wohngebietes als auch zur besseren Anbindung des | der Kiekemal Grundschule soll hier auch der Vorzug eingerGumt
Biirgerhauses sinnvoll. Der betrieblich zu kurze werden. Zudem ist auf Grund der vorgetragenen Anregungen die
Abstand zur bestehenden Haltestelle an der Straf3enverkehrsflache des Hultschiner Damms im Plangebiet um
Kiekemal Grundschule steht dem entgegen. Die weitere 4 m aufzuweiten (im Detail lfd. Nr. 22.8), so dass der
Strecke hat zudem bereits sehr viele betriebliche Bebauungsplan dem nicht entgegensteht.
Zwangspunkte und ist aufgrund der Uberfahrten im
sidlichen Abschnitt nicht mit grofier Geschwindigkeit
unterwegs. Jeder weitere nicht notwendige Halt als
auch jede weitere Zufahrt werden abgelehnt. Fiir das
bestehende Siedlungsgebiet wiirden sich durch eine
zusdatzliche Haltestelle nur minimale, jedoch nicht
den baulichen Aufwand rechtfertigende
ErschlieBungsoptimierungen ergeben).

22.12 Hinweise der TAB der Straflenbahn: Diesem Belang wird nicht gefolgt.

Es sollte auch die Moglichkeit der Anlage eines
weiteren Haltepunktes betrachtet werden, um das
Plangebiet direkt anzuschlief3en und die Attraktivitat
des OPNV zu stérken. Zwischen den beiden
Stra3enbahnhaltestellen ,,Ledebourstraf3e” und
»Rahnsdorfer Strafle” liegen ca. 600m. Abstdnde
zwischen Straflenbahn- und Bushaltestelle liegen
iblicherweise um die 300m. Auf Grund der aktuellen
Straf3enraumgestaltung waren hierfiir Fldchen im
Plangebiet vorzusehen.

Die Haltestelle ist, wie unter der lfd. Nr. 22.11 der Stellungnahme von
Sen UVK IVB zu entnehmen ist, durch die Nahe zum néchsten
Haltepunkt an der Kiekemal Grundschule kritisch zu sehen. Auf3erdem
bezieht sich die Forderung auf die aktuelle Straflenraumgestaltung. Ein
zweigleisiger Ausbau kann durch die beschriebenen Zwangspunkte und
weiterhin notige Erschlieflungsfunktion fiir die westlichen
Anliegergrundstiicke auch zu einer verdnderten Straflenraumgestaltung
flihren. Der Bebauungsplan nimmt die Aufteilung wie bereits unter lfd.
Nr. 22.11 ausgefiihrt, nicht vor, steht dem aber auch nicht entgegen.
Zudem ist das Gebiet mit den bestehenden Haltestellen gut an den
dffentlichen Verkehr angebunden (im Detail lfd. Nr. 22.6).
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22.13

Der Bebauungsplan sieht keine Querungen fiir
Fuf3gehende/Radfahrende iiber die
Straf3enbahntasse, bei einer Ladnge von ca. 165m,
vor. Es ist von wilden Querungen iiber den
besonderen Bahnkorper auszugehen. Werden noch
Querungen fiir Fu3gehende/Radfahrende
vorgesehen, sind diese wegen fehlender
Aufstellflachen zwischen Bahnkdrper und Bahndamm
mit einer LSA auszustatten. Es sollte in zentraler Lage
und in Kombination mit der 6stlich des Hultschiner
Damms gelegenen Miillerstrafie eine LSA fiir Fuf3-
und Radverkehr gepriift werden.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Die Aufteilung der Straf3enverkehrsflache einschliefilich Querungen der
planfestgestellten Gleisanlagen werden im Bebauungsplan gemaf3
textlicher Festsetzung nicht vorgenommen. Zusdtzlich ist anzumerken,
dass dies strafienverkehrsbehérdlichen Maf3nahmen vorbehalten ist. Mit
der geplanten Aufweitung der Straf3enverkehrsfldche des Hultschiner
Damms (im Detail lfd. Nr. 22.8) steht der Bebauungsplan dem nicht
entgegen.

22.14

Der B-Plan beriicksichtigt nicht den zukiinftigen
zweigleisigen Ausbau der Straflenbahntrasse im
Hultschiner Damm. Die bisher vorhandene
Straf3enverkehrsfldche des Hultschiner Damms wird
zwar um 5m erweitert, damit zwischen der
vorhandenen Straflenbahntrasse und den
Grundstiicken am 6stliche Rand des B-Planes ein
ausreichender Platz fiir deren verkehrliche
Erschlief3ung entsteht, ohne die Straflenbahn
zusdtzlich kreuzen zu missen. Ob dieser zusdtzliche
Streifen fiir eine zukiinftige zweigleisige
Straflenbahntrasse, ggf. mit einer zusdtzlichen
Haltestelle ausreichend dimensioniert ist, kann den
Unterlagen nicht entnommen werden.

Beziiglich des zusatzlichen Haltepunktes siehe im Detail lfd. Nr. 22.11,
22.12. Zum zusdtzlichen Platzbedarf fiir den zweigleisigen Ausbau
siehe im Detail lfd. Nr. 22.8.

22.15

Es werden auf der Grundlage AV Geh- und
Radwege zu § 7 Berliner Straflengesetz Angaben zu
den Breiten von Geh- (2,5m mindestens 2m) und

Dieser Belang ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Radwegen (2,5 m) und gemeinsam gefiihrten Geh- Die Aufteilung der Strafenverkehrsfldche wird im Bebauungsplan
und Radwegen (4 m) g.(‘ageben. Mit der Anmerkung, gemdaf texilicher Festsetzung nicht vorgenommen. Die Aufteilung ist
dass die AV derzeit in Uberarbeitung ist und Gegenstand nachfolgender Verfahren und beim Bau/Ausbau der
zukiinftig die neue FuBverkehrsinfrastruktur breiter zu | Strafien zu beriicksichtigen. Der Straflenraum innerhalb des
dimensionieren ist. StraBenbegleitende Gehwege Plangebietes ist mit 15m grof3ziigig bemessen und |dsst dies
sind grundsatzlich auf beiden Seiten der Fahrbahn grundsdtzlich zu. Zusétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die
anzulegen. Fiir Privatstraflen ist die AV nicht StrafBenverkehrsflachen nérdlich und siidlich des Plangebietes
zwingend einzuhalten, sie sollte als Orientierung geringere Querschnitte aufweisen, was bei einer Ausfiihrungsplanung
Verwendung finden. ebenfalls zu beriicksichtigen ist.

22.16 Parallel zur Tramirasse des Hultschiner Damms wird | pjesem Belang wird gefolgt.
eine bm breite Straflenverkehrsfldche festgesetzt,
welche perspektivisch der ErschlieBung der Die Aufteilung der Straf3enverkehrsflache wird im Bebauungsplan
angrenzenden Baugrundstiicke dienen soll. Es heif}, | gemdf textlicher Festsetzung nicht vorgenommen, so dass hier eine
dass bei der Herstellung dieser Mischverkehrsflache moglich ist. Zudem soll auf Grund der
StraBenverkehrsfléche verschiedene Belange vorgetragenen Anregungen die Straflenverkehrsfldche des Hultschiner
Beriicksichtigung finden sollen. Aufgrund der bereits | Damms im Plangebiet um weitere 4m aufgeweitet werden, so dass der
heute erforderlichen und zukiinftig groBziigigeren zu | Bebauungsplan dem nicht entgegensteht. Ausfiihrungen siehe im Detail
dimensionierenden Gehwege, ist die Festsetzung von | lfd. Nr. 22.8
5m Straf3enverkehrsfldche zu iiberdenken.
Richtlinienkonforme Gehwege diirften in dem
Bereich kaum unterzubringen sein. Alternativ ware
fir diesen Bereich eine Mischverkehrsflache moglich.

22.17 Die Einrichtung von abkiirzenden Fuflwegen durch

geschlossene Bauwerke oder Anlagen soll gem. § 50
Abs. 4 MobG BE systematisch gefordert und bei
allen Planungen beriicksichtigt werden. Bedacht
werden soll dies zukiinftig auch bei stddtebaulichen

Diesem Belang wird gefolgt.

Gemdaf3 der Abwagung lfd. Nr. 22.7 ist eine fuf3ldufige Anbindung zum
Hultschiner Damm gegeben.
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Vertragen und bei Verfahren der Bauleitplanung (8§
52 Abs. 6 MobG BE).

22.18 Den Forderungen des Radverkehrs, den Hultschiner | pjesem Belang wird teilweise gefolgt.
Damm iiber die Verldngerung der beiden im
Plangebiet liegenden Ost-West- Einer Anbindung des Plangebietes an den Hultschiner Damm soll, wie
ErschlieBungsstrafien zugdnglich zu machen, wird unter lfd. Nr. 22.7 erlGutert, nachgekommen werden. Weitere
aus Sicht des FuBverkehrs gefolgt. Bei der Breite der | Offnungen in den Gebduden zum Hultschiner Damm sollen wegen der
Wege ist eine Orientierung an der AV Geh- und schallschiitzenden Wirkung der Bebauung nicht zuldssig sein. Mit der
Radweg empfehlenswert. Zur FuBverkehrsférderung | Goldregenstraf3e im Siiden steht zudem eine weitere Ost-West-
sollten weitere Ost-West-Wegeverbindungen durch Verbindung mit Anbindung an die Miillerstraf3e im Osten zur Verfligung.
die Wohnquartiere angeboten werden. Im Es sollen keine weiteren o&ffentliche Fuf3- und Radwege in Ost-West-
vorliegenden Entwurf ist eine Reduzierung auf die Richtung innerhalb des Plangebietes eingeordnet werden, weil der
Nord-Siid-Ausrichtung bzw. die Ausbildung des Bereitstellung von Wohnraum verbunden mit den geringen baulichen
ErschlieBungsringes erfolgt. Nutzungsmafle hier der Vorrang einzurGumen ist.

22.19 Die Anlage eines FuBweges zwischen dem Diesem Belang wird gefolgt.
Plangebiet und der Goldregenstrafie wird begriifit.
Der Forderung aus dem Bereich Radverkehr, diesen | Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg® steht nur
auch fiir den Radverkehr zugénglich zu machen, in einer Breite von 5,5m zur Verfiigung. Die giiltigen Anforderungen
sollte nur gefolgt werden, wenn die Fléche gemdf3 AV Geh- und Radwege zur Einordnung eines Fuf3- und
ausreichend breit dimensioniert ist. Radweges (im Detail lfd. Nr. 22.15) sind nochmals zu iiberpriifen und

dabei die Flachenanforderungen (im Detail fd. Nr. 23.20) der nétigen
Regenentwdsserung zu berlicksichtigen.
22.20 Es sollte gepriift werden, ob im Hinblick auf die

Starkung des Umweltverbundes nach MobG BE
zusdtzlich ein Mobilitatskonzept erstellt werden
sollte, welches das Ziel verfolgt den durch das B-
Plangebiet entstehenden Kfz-Verkehr weiter zu
reduzieren.

Diesem Belang wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren ist zu priifen, ob ein Mobilitdtskonzept
erforderlich ist.
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23.1 SenUVK Grundsdtzliche Einwdnde gegen das Planungsziel Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
D 44/45 dﬁs z?bousngfsp;]lfnesth-iO bes}iihen nl(;ht(’j ¢ In dem dieser Stellungnahme zu Grunde liegenden Gutachtenentwurf mit
f] eraings bes ? 'noc' wererer ?rungs edar Stand 20.08.2021 erfolgten Konkretisierungen. Auf der Ebene des
insbesondere hinsichtlich der Entwdasserung. . . . s .
Bebauungsplanes sind weitere Moglichkeiten der
Regenwasserbewirtschaftung fiir das Plangebiet durch verschiedene
Variantenbetrachtungen mit dem Regenwassergutachten vom
10.12.2021 gepriift (siehe folgende Ausfiihrungen).
23.2 Fir das Plangebiet liegt eine Machbarkeitsstudie zur | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Regenentwdsserung vor, die in plausibler Weise die
vor Ort vorhandenen Randbedingungen fiir die
Entwdsserung darstellt. Es wird geschlussfolgert,
dass eine Regenwasserbewirtschaftung auf dem
Grundstiick grundsatzlich moglich sei, ohne eine
umzusetzende Vorzugsvariante vorzuschlagen. Eine
solche Variante der Entwdsserung ist weiter zu
entwickeln und zu konkretisieren, die auch die
Anforderungen der Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes berlicksichtigt; insbesondere
fir die Entwasserung der Verkehrsflachen.

Das Regenwassergutachten stellt die Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes dar und setzt sich mit den Anforderungen
auseinander. Die Vorzugsvariante ist unabhdngig vom Bebauungsplan
und den Untersuchungen durch die gesetzlichen Anforderungen
(Wasserhaushaltsgesetz, Berliner Wassergesetz, WSGVO) vorgegeben.
Gemaf3 § 36a Berliner Wassergesetz (BWG) ist fiir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung - in Abhdngigkeit der stofflichen
Belastung des Niederschlagswassers und soweit sonstige Belange nicht
entgegenstehen - eine Versickerung liber die belebte Bodenschicht
anzustreben. Das Regenwasser darf auch nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 WSGVO
iiber die belebte Bodenzone versickern, weil ein Altlastenverdacht fiir die
Flache nicht vorliegt. Die Versickerungsanlagen in der Wasserschutzzone
bzw. mittelbare Einleitungen in ein Gewdsser sind
genehmigungspflichtig, so dass die zustdndige Behoérde hierliber Einfluss
nehmen kann. Dariiber hinaus darf eine Erlaubnis fiir das Einleiten in
Gewdsser nur erteilt werden, wenn die Menge und Schddlichkeit des
Abwassers (hierzu z&hlt auch Regen-/Niederschlagswasser) so gering
gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik méglich ist (§ 57
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WHG). Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht, wie angenommen, um
ein Grundstiick. Hier sind durch die ehemalige landwirtschaftliche
Nutzung Flurstiicke vorhanden, die sich in Ubereinstimmung mit den
Planungszielen nur {iber eine Bodenneuordnung entwickeln lassen.

Auf die weiteren Ausfiihrungen ist zu verweisen.

23.3

Bis zum Vorliegen eines zustimmungsfdahigen
Fachgutachtens zur Niederschlagsentwdsserung und
dessen Festschreibung der wesentlichen Kerninhalte
des Regenwasserkonzeptes in Form von textlichen
Festsetzungen oder einem stddtebaulichen Vertrag
kann die Entwdsserung des Plangebietes nicht als
gesichert betrachtet werden.

Dieser Belang wird teilweise beriicksichtigt.

Im liberarbeiteten Regenwassergutachten vom 10.12.2021 sind in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorgaben u.a. der WSGVO, die
Vorzugsvariante und ergdnzende Varianten und Mafinahmen der
Regenwasserbewirtschaftung gepriift. Eine konkrete Vorhabenplanung
liegt noch nicht vor, so dass auf der Stufe des Bebauungsplans fiir das
Regenwassergutachten nur prognostische Beurteilungen unter
Beriicksichtigung der geltenden Vorschriften mdglich sind. Es soll im
Rahmen des Bebauungsplanes auch nicht abschlieBend iiber die Wahl
der umzusetzenden Variante oder Maf3inahmen entschieden werden.
Denn in Abhdngigkeit von dem konkreten Vorhaben (Versiegelungsgrad,
Dachbegriinung) und von den vorzufindenden Verhdaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick (Abstand zum zeHGW, Durchldssigkeit des
Bodens) ist iiber die einzusetzenden MaBBnahmen bzw. deren
Kombination auf der Vorhabenebene zu entscheiden. In Folge der Lage
in der Wasserschutzzone sind Versickerungsanlagen
genehmigungspflichtig, so wie die mittelbare Einleitung in ein Gewdsser
ebenfalls genehmigungspflichtig ist.

23.4

Das Plangebiet ist - wie auch der iberwiegende Teil
der Umgebung - nicht an eine
Regenwasserkanalisation angeschlossen. Nérdlich
gelegene Flachen leiten teilweise liber eine

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Der Begriindung und dem Regenwassergutachten sind die Aussagen zur
teilweisen Einleitung und dem Regenwasserkanal zu entnehmen.
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Regenwasserkanalisation in Rohrpfuhlgraben oder
Wubhle ein (beides Gewdsser 2. Ordnung).
23.5 Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb der Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Schufzzone [l A des Wasserschutzgebiefes Der Begriindung und dem Regenwassergutachten sind diese Aussagen
Kaulsdorf.
zu entnehmen.
23.6 Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Dieser Belang wird teilweise beriicksichtigt.
Begrenzung v?n Reg'enwosseremleﬁu'ngen ei . Im Bestand versiegelte Flachen mit einer bestehenden
Bauvorhaben in Berlin (BReWA-BE) einzuhalten sind. N . . .
Di it  fiir im Bestand oaelt Regenentwdsserung sind, wie unter lfd. Nr. 23.4 vorgetragen, im
Fll'('esﬁ g9e in 9uc urhlm des onR ver5|eg1e “e Plangebiet nicht vorhanden. Dem Bebauungsplan 10-80 liegt auch kein
ac en'ml einer v?r anaenen Regeneniwassering: |y orhaben oder Projekt zu Grunde, sondern lediglich ein stddtebauliches
sofern eine wesentliche Anderung (z.B. Ersatz von . ..
. Konzept. Deshalb sind auf der Stufe des Bebauungsplans fiir das
Gewerbegebduden durch Wohnungsbau) T
- Regenwassergutachten nur Prognosen unter Beriicksichtigung der
vorgenommen wird. geltenden Vorschriften méglich, nicht jedoch die Einhaltung der Gesetze
und Vorgaben, dies obliegt dem Vollzug.
23.7 Bei einem Bauvorhaben ist die Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick in
Anlehnung an den natiirlichen Wasserhaushalt durch
Verdunstung und Versickerung mittels planerischer
Vorsorge sicherzustellen. Eine vollstdndige
Bewirtschaftung des Regenwassers auf dem
Grundstiick ist auch bei einer starken Uberbauung
oder Versiegelung moglich. Es liegt in der
Verantwortung des Planaufstellers geeignete
Maf3nahmen zur dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung zu wéhlen.

Wie bereits ausgefiihrt, handelt es sich bei dem Bebauungsplan weder
um ein konkretes Bauvorhaben noch um ein Grundstiick. Neben der
Vermeidung einer starken Uberbauung oder Versiegelung ist planerische
Vorsorge durch die Bereithaltung von Griinfldchen insbesondere im
Ubergang zum Elsensee und durch die Dachbegriinung fiir den &stlichen
Teil des Plangebietes getroffen. Auf der Stufe eines Angebots-
Bebauungsplans ist fiir die Regenwasserbewirtschaftung nur die
prognostische Beurteilung unter Beriicksichtigung der geltenden
Vorschriften méglich. Der Bebauungsplan wie auch das
Regenwassergutachten gehen vorzugsweise von einer dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung aus (im Detail lfd. Nr. 23.2).
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23.8 Ist im Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
eine volls’rond|ge“BeW|r’rschof’rung' de's Regenwassers Trotzdem der Bebauungsplan die Schaffung von dringend
auf dem Grundstiick aufgrund objektiver . . . .
. . R erforderlichem Wohnraum erméglicht, stellt die vollstandige
Rahmenbedingungen nicht umsetzbar, ist dies in . .. .
. N ) Bewirtschaftung des Regenwassers auf dem Grundstiick die
Form eines Fachgutachtens zu begriinden. Ist eine . - .
o N . ] Vorzugsvariante dar, weil dies dem natiirlichen Wasserhaushalt
Einleitung gemdf3 Fachgutachten nicht zu vermeiden,
o o L i zugutekommt. Der Bebauungsplan und das Regenwassergutachten
ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im . . .
) L . gehen grundsdtzlich von einer dezentralen Versickerung des anfallenden
quasi-natiirlichen Zustand (ohne Versiegelung) . .
. ] S ! Regenwassers in der Wasserschutzzone aus. Wie in 23.4 vorgetragen,
auftreten wiirde. Im Einzugsgebiet eines Gewdssers . s .
o N i verlauft in der Grof3mannstrafle der verrohrte Rohrpfuhlgraben, in den
2. Ordnung gilt im begriindeten Ausnahmefall eine . . .. . .y .
) o gdf. eingeleitet werden kdnnte, wenn eine vollstdndige Bewirtschaftung
maximale Abflussspende von 2 | (s*ha) fiir die Fléche . o .
. des Regenwassers durch die objektiven Rahmenbedingungen
des kanalisierten bzw. durch das . . . . ..
Enfw ; tassten Ei biet nachweislich nicht gegeben sein sollte. Die Regenriickhaltung und
n \{voss:erun'gssys em er (,JSS 'en Inzugsgebie .es. gedrosselte Ableitung ist fiir die Baufldchen im Gutachten mit einer
Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als . .
. . . maximalen Abflussspende von 2 | (s*ha) unter der Annahme schlechterer
1 l/s, wird auf Grund der technischen Machbarkeit ey . .
die D l b £1Usb X Bodenverhdltnisse untersucht. Die Berechnungen des Speichervolumens
¢ Lrosselvorgabe au S begrenzt. fir die unterirdischen Speicher setzen schlechtere Voraussetzungen fiir
das Plangebiet an, als es der Bebauungsplan z.B. durch die festgesetzte
Dachbegriinung im 8stlichen Teil vorsieht. Die errechneten Volumina der
unterirdischen Speicher lassen sich zusdatzlich durch weitere Maf3nahmen
der Riickhaltung und durch den Verbleib von Niederschlag vor Ort
reduzieren. Die Einleitung stellt neben der Vorzugsvariante der
Versickerung liber Mulden jedoch nur eine ergénzende Variante fiir die
Flachen dar, auf denen die objektiven Rahmenbedingungen eine
vollstdndige dezentrale Bewirtschaftung nicht zulassen. Auf die weiteren
Ausfiihrungen ist zu verweisen.
239 Mafinahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

eine Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt
erzielen, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu
Verfahren der dezentralen

Der Bebauungsplan und das Regenwassergutachten gehen
vorzugsweise von einer dezentralen Versickerung des anfallenden
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Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der
Technik sind im Bericht ,,Leistungsfghigkeit von
praxiserprobten Formen der
Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext“
zusammengestellt.

Das Niederschlagswasser von versiegelten Fléchen
flieB3t schnell ab und steht damit nicht fiir die
Verdunstung zur Verfligung. Dies fiihrt neben den
Folgen fiir das ortliche Klima bei ungedrosselter
Ableitung zu hdufig wiederkehrenden, grof3en
Abflussspitzen im Gewdsser, die eine starke
Belastung fiir die Gewdsserdkologie darstellen und
zur Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
flihren kdnnen. In Abhdngigkeit von der Herkunft des
Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu einer
stofflichen Belastung. Eine zusatzlich stoffliche und
hydraulische Belastung der Gewdsser ist zu
vermeiden. Eine Anndherung an den natiirlichen
Wasserhaushalt ist anzustreben.

Regenwassers in der Wasserschutzzone aus. Eine Versickerung setzt hier
jedoch voraus, dass der Abstand der Geldndeoberkante zum zeHGW
von mindestens 1 m eingehalten wird, was im Geltungsbereich nicht
flachendeckend vorzufinden ist. Fiir die Wohnbaufldchen westlich der
Parlerstrafe ist eine GRZ von 0,2 im Bebauungsplan vorgesehen. Dort
wo der Abstand zum zeHGW es erlaubt (bspw. Nordwesten), ist dadurch
eine oberflachige Versickerung iiber flache Mulden (10cm) realisierbar.
Auch fiir die 6stlich gelegenen Wohnbauflachen mit einer GRZ von 0,3
und einem ausreichenden Abstand zum zeHGW ist eine oberflachige
Versickerung realisierbar, dafiir ist jedoch eine tiefere Mulde von 30 cm
erforderlich bzw. fiir das Biirgerhaus eine Beschrdnkung des Mafles der
baulichen Nutzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Durch die lokale Untersuchung der Bodenverhdltnisse ist eine bessere
Durchldssigkeit des Bodens méglich, als der in die Berechnungen
eingestellte unglinstigere Fall. Zudem beruhen die Ergebnisse auf
Berechnungen mit schlechteren Voraussetzungen, also z.B. ohne
Dachbegriinung, die jedoch in den baulich héher nutzbaren Bereichen
ostlich der Parlerstrafie im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen. Im
Regenwassergutachten sind ergdnzende Varianten bzw. Mafinahmen
aufgezeigt. So besteht auf den Teilfldchen mit nicht ausreichend Abstand
zum zeHGW z.B. die Méglichkeit der Aufschiittung des Geldndes. Der
notige Abstand fiir die Entwdsserung iber Mulden kénnte so hergestellt
werden. Dies ist jedoch in Abhdngigkeit von den angrenzenden
Hoéhenverhdltnissen zu betrachten, weil die Hohe der Aufschiittungen
nicht zu Verndssungsschdden an ggf. tiefer gelegenen Grundstiicken in
der Umgebung fiihren darf. Eine weitere Alternative dazu stellt die
unterirdische Riickhaltung und gedrosselte Ableitung von Niederschlag,
wie oben bereits erldutert, dar. Dies wiirde das Vorhandensein eines
Kanalsystems im Plangebiet erfordern. Durch den Regenwasserkanal im
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Norden (GrofBmannstrafle) ist eine Anbindung evil. mdglich. Der Neubau
eines Regenwasserkanals ist fiir diese Variante innerhalb der
Straflenfldchen erforderlich.
23.10 Die Einleitbeschrdnkung gilt als maximal zuldssiger | Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
F)rqsselobflgss %md gil be‘l‘ ml"r’relboren E|r.1'le|’r‘unger1 Der Bebauungsplan und das Regenwassergutachten gehen in
in die Kanalisation unabhdngig von der Jdhrlichkeit. | - . . . s .
R Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorgaben grundsdtzlich von einer
Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass X
. L o o dezentralen Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers aus. Das
die Regenmenge, die die zuldssige Einleitmenge . ..
. g . Regenwassergutachten hat fiir den Bebauungsplan den Uberflutungsfall
ibersteigt, schadlos auf dem Grundstiick . . . .
~ . . betrachtet und dies ebenfalls mit dem in die Berechnungen eingestellten
zuriickgehalten wird und somit ein Schutz vor . .
Oberflut bei Stark ben ist. D ungiinstigeren Fall. Sollten wegen des zu geringen Abstandes zum
ertiuting bel or' reg!en gegeben ist. Las . zeHGW Aufschiittungen eine Méglichkeit fiir die Einordnung von Mulden
Regenwasser darf nicht in den Straflenraum oder in . e s .y .. e -
. sein, so sind fiir diese flachigen Aufschiittungen die Hinweise beziiglich
angrenzenden Grundstiicken entlastet werden bzw. . . o .
. . . . 3 des Abflusses und der Belastung Dritter zu beachten. Eine Einleitung in
zu Schdden bei Dritten fiihren. Fiir Grundstiicke .. . .
. ) ) . L den Regenwasserkanal steht ergdnzend zur Verfiigung, wenn eine
grofler 800m* abflusswirksame Fldche ist ein . . . L
. N vollstédndige Bewirtschaftung des Regenwassers durch die objektiven
entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der . S ..
) . . Rahmenbedingungen nachweislich nicht gegeben ware. Im
technischen Regelwerke zu erbringen. Fiir )
. s ) } . Bebauungsplan ist auf der Grundlage der Bodenneuordnung und ggf.
Grundstiicke kleiner 800m* abflusswirksame Fldche . . . . .
o i - o auf der Basis der Weiterentwicklung der Bebauungsabsichten eine
ist ein geeigneter Uberflutungsnachweis in . .. S . . .
. ) . nochmalige Priifung hinsichtlich einer weitergehenden Konkretisierung
Anlehnung an die technischen Regelwerke zu fiihren. et . . .
des grundsdatzlichen Umgangs mit der Regenentwdsserung erforderlich.
23.11 Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

(WHG) ist jede Person bei MaBBnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein
kénnen, verpflichtet nachteilige Verdnderungen der
Gewdssereigenschaft zu vermeiden, die
Leistungstdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten
sowie eine Vergréfierung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind

Gemdf den o.g. Ausfiihrungen stellt, soweit es die Vorgaben der
WSGVO zulassen, die dezentrale Bewirtschaftung die Vorzugsvariante
dar.
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nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel
mogliche Folgen des Klimawandels vorzubeugen
sowie an oberirdischen Gewdssern so weit wie
moglich natiirliche und schadlose
Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der
Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

23.12

Regenwasser welches aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen gesammelt
abflief3t, ist Abwasser und muss so beseitigt werden,
dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrGchtigt
wird. Gemaf3 § 27 WHG ist fiir oberirdische
Gewdsser der gute chemische und okologische
Zustand bzw. das gute dkologische Potenzial zu
erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden.
Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist in
Abhdngigkeit der Belastung des Regenwassers die
Versickerung des Regenwassers iiber die belebte
Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner
Wassergesetz). Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von
Abwasser in Gewdsser darf nur erteilt werden, wenn
die Menge und Schddlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der
jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem
Stand der Technik maglich ist (§ 57 WHG).

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Auf die obigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

23.13

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren
Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
Kaulsdorf. Demnach sind die entsprechenden Ge-

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
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und Verbote der WSGVO fiir die Wasserwerke
Wuhlheide und Kaulsdorf vom 11.10.1999 zu
beachten. Grundsdtzlich ist bei jeglichen
Maf3inahmen mit besonderer iiber das iibliche Maf3
hinausgehender Sorgfalt vorzugehen, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige
nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften oder
des Naturhaushaltes zu verhindern. Dem
beigefligten Fachgutachten
Regenwasserbewirtschaftung kann nach den
Anforderungen des Grundwasserschutzes
grundsdtzlich gefolgt werden. Die aktuellen
technischen Regelwerke sowie die gesetzlichen und
planerischen Vorgaben der Wasserbehérde zur
Versickerung werden in der Variantendiskussion
hinreichend diskutiert. Es wird darauf hingewiesen,
dass eine Muldenversickerung nach einem 5
jéhrigen Regenereignis zu dimensionieren ist, um
den Anforderungen im Wasserschutzgebiet zu
entsprechen.

Ein Hinweis zur WSGVO und der Lage des Plangebietes in der
Wasserschutzzone ist in der Begriindung zur friihzeitigen
Berlicksichtigung der Anforderungen bereits enthalten.

Dem Regenwassergutachten liegt der Bemessungsfall fiir eine
Regenhdufigkeit von einmal in fiinf Jahren zu Grunde.

23.14

Entsprechend dem Regenwassergutachten vom
20.08.2021 ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet moglich.
Gemafl WSGVO kann fiir belastete Fléchen (wie
beispielsweise Verkehrsflachen) ein Anschluss an
den Regen-/ Mischwasserkanal gefordert werden.
Je nach Anschlusspunkt an einen Regenwasserkanal
stellt dies eine mittelbare Einleitung in ein im
Einzugsgebiet des Regenwasserkanals befindliches

Diesem Belang wird gefolgt.

Die Genehmigungspflicht fiir Versickerungsanlagen innerhalb des
Wasserschutzgebietes und fiir die Einleitung in einen Regenwasserkanal
im Einzugsgebiet eines Oberflachengewdssers bestehen unabhdngig
vom Bebauungsplan.

Die gemaf3 Verkehrsgutachten und bei Schlief3ung der Rosa-Valetti-
Straf3e zu erwartenden Verkehrszahlen kleiner 2.000 Kfz/24 h und die zu
erschlieBenden Wohngebiete zeigten bisher nicht die Notwendigkeit
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Oberflachengewdsser dar, welche einer Vorreinigung des Niederschlagswassers fiir die StraBen auf (im
genehmigungspflichtig ist. Von einem Erfordernis der | Detail Ifd. Nr. 23.20). Nach Aktualisierung der Verkehrsprognosezahlen
Vorreinigung der Niederschlagswdsser vor der (im Detail lfd. Nr. 22.2) ist diese Voraussetzung (kleiner 2.000 Kfz/24 h)
mittelbaren Ableitung ist auszugehen. Fiir derartige | nochmals zu priifen.
Anlagen, aber auch fiir erforderliche
Regenwasserriickhalteanlagen ist eine
Flachenvorsorge im Plangebiet zu betreiben. Eine
Ausweisung von Flachen wird hierfiir empfohlen.

23.15 Das Plangebiet grenzt nérdlich an den Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Rohrpfuhlgraben, ein Flie3gewdsser 2. Ordnung.
Beziiglich der geplanten Offnung eines verrohrten
Teilabschnitts des Rohrpfuhlgrabens erfolgt der
Verweis auf die vorliegende Stellungnahme von
2017 zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung.
Grundsdtzlich ist ein ausreichender
Gewdsserrandstreifen von mindestens 5m ab der
Linie des Mittelwasserstandes bzw. bei ausgeprdgter
Bdschungsoberkante ab der Boschungsoberkante ist
nach § 38 WHG zu beriicksichtigen. Das Gewdsser
ist nicht in der Planunterlage verortet.

Wie den vorliegenden Unterlagen der BWB zu entnehmen ist, verlcuft der
Regenwasserkanal innerhalb des bestehenden &ffentlichen
Straflenlandes der Grofimannstrafie. In diesem Bereich ist der Graben
verrohrt. Der Bebauungsplan sieht keine Offnung des Rohrpfuhlgrabens
vor. Zusdatzlich ist eine Aufweitung der Grof3mannstrafle in Richtung
Siiden durch die Zuriicksetzung der Straflenbegrenzungslinie um 7,5m
vorgesehen. Die so erreichte Breite der geplanten Straflenverkehrsfldche
von insgesamt 15m entspricht der Breite der Parlerstrafie nérdlich der
Grofimannstrafle, in der der verrohrte Regenwasserkanal ebenfalls
verlauft. Es liegen somit die gleichen Voraussetzungen in beiden
StraBenziigen fiir die Offnung des Grabens vor. Zusétzlich erfolgte auf
Grund des Einwandes der Wasserbehorde in der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung eine Anderung in der Ausrichtung der
ErschlieBungsanlagen. Dadurch ist die verkehrliche ErschliefBung der
sidlich der Grof3imannstrafie geplanten Baufldchen nicht direkt von
dieser erforderlich und der Bebauungsplan steht einer Offnung des
Rohrpfuhlgrabens nicht entgegen.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Westen
erfolgte die Priifung zum westlich der Groimannstrafe liegenden
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unverrohrte Teil des Rohrpfuhlgrabens, also dem Gewdsser. Mit der
Wasserbehérde ist die Darstellung in der Planzeichnung
(planfestgestelltes Gewdsser bzw. nachrichtliche Ubernahme)
abzustimmen.

23.16 Gegen die Planungsziele bestehen weiterhin keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
\g;];LrJ:c;s;’;zcl;zlgegleuvrjzddu;f:al:l:;f;fht:rrllmmung Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
weiterentwickelt bzw. konkretisiert und liegt nunmehr
mit Stand vom 10.12.2021 vor.

23.17 Grundsdtzlich kann dem Entwdsserungskonzept Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
gefdgf werden. Eine weiterfihrende Bewer’rurlg st Wie bereits ausgefiihrt, ist im Bebauungsplan auf der Grundlage der
jedoch erst nach Darlegung der unten aufgefiihrten . . .

) . Bodenneuordnung und ggf. auf der Basis der Weiterentwicklung der
Belange zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ) . . .. S .
(23.18 - 23.22) méglich Bebauungsabsichten eine nochmalige Priifung hinsichtlich einer
’ e/ Mogrien. weitergehenden Konkretisierung des grundsatzlichen Umgangs mit der
Regenentwdsserung erforderlich.
23.18 Das Regenwassergutachten vom 10.12.2021 zeigt | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

verschiedene Mafinahmen zur
Niederschlagsentwdsserung im Plangebiet auf.
Hierbei werden vor allem Varianten mit Mulden,
fladchenhaften Ausmuldungen mit bis zu 10cm
Einstau sowie eine Geldndeaufschiittung erértert.
Der teilweise unterschrittene Mindestabstand von 1m
zwischen den Versickerungsanlagen zum zeHGW
bzw. der unter 1m unter Geldndeoberkante
anstehende zeHGW beinhaltet aus Sicht des
Grundwasserschutzes weiteren Klarungsbedarf.

Auf die obigen Ausfiihrungen wird verwiesen.
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23.19 Prinzipiell ist der Mindestabstand zwischen Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
Zi;‘g::;giS:S::Sﬁ:qéirz(::rj:\::Z;;Z:Znt;le? Der erforderliche Mindestabstand wurde in das Regenwassergutachten
. I . . eingestellt. Der Ausnahmefall ist betrachtet, jedoch nicht bestimmten
einer breifflachigen Versickerung u.U. unferschritien Flachen zugeordnet, weil die Ausnahme nur in Abhdngigkeit von den
werden. konkreten Gegebenheiten auf den betreffenden Teilfldchen begriindbar
ist. Im Bebauungsplan ist auf der Grundlage der Bodenneuordnung eine
nochmalige Priifung hinsichtlich einer weitergehenden Konkretisierung
des grundsdatzlichen Umgangs mit der Regenentwdsserung erforderlich.
Daneben kann auf der Ebene der konkreten Objektplanung aus den zur
Verfligung stehenden Mdglichkeiten unter Beachtung der Vorgaben der
WSGVO gewdhlt und durch die Wasserbehérde (Genehmigungspflicht)
iber eine Ausnahme entschieden werden.
23.20 Unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Diesem Belang wird nicht gefolgt.

durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke (DTV)
kleiner 2.000 Kfz/24 h und ausgehend von einer
geringen Schutzwirkung der
Grundwasseriliberdeckung ist nach Tabelle 3 der
Richtlinien fiir bautechnische Mafinahmen an
Straf3en in Wasserschutzgebieten von der Stufe 1
(Boden/Technik) auszugehen und eine breitflachige
Versickerung prinzipiell méglich.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes kdnnen
Ausmuldungen mit bis zu 10cm in Einzelfdllen als
breitflachige Versickerung ausgelegt werden. Bei
Flachen mit Kfz-Betrieb ist der Einstau zu reduzieren,
d.h. wie beim Gesprdchstermin erortert, muss eine
Variante mit maximal 5¢cm Einstau untersucht
werden.

Im Bebauungsplan erfolgt gemaf3 textlicher Festsetzung regelmdfig
nicht die Aufteilung der Straflenverkehrsflachen. Dem Angebots-
Bebauungsplan liegt zudem keine Vorhabenplanung zu Grunde, der die
Aufteilung der Straf3enverkehrsfldche entnommen werden kénnte.
Deshalb war der Regenwassergutachter gezwungen auf der Grundlage
eines Worst-Case-Szenario prognostische Annahmen zu treffen, um unter
den gegebenen Verhdltnissen grundsdtzliche Aussagen zur
Entwdsserung der Straflenverkehrsfldchen vornehmen zu kénnen. Die
Annahme fiir die Straf3en einschliefilich der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ,,FuBweg“ bestand in der Annahme einer dichten
Oberflachenbefestigung, um zu bestimmen, bis zu welchem Grad eine
zur Verfligung stehende Straf3enfldche versiegelt werden kann. Eine
breitflachige Versickerung mit maximal 5 cm Einstau wurde unter dieser
Annahme nicht betrachtet. Die Untersuchungen beinhalten
Versickerungsmulden mit 10 cm und 30 cm Tiefe. Fiir die Mulden
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ergeben die Berechnungen bei 15 m Strafienbreite einen Anteil fiir die
Sickerflache von 2 m bzw. 6,3 m und fiir Straf3enbreiten von 8,5 m einen
Anteil fir die Sickerflachen von 1 m bzw. 3,6 m. Fiir den 5,5 m breiten
FuBweg belegen die Berechnungen einen Bedarf von 1,2 m bzw. 3 m fiir
die Sickerfldche. Der Flachenbedartf fiir flache 10 cm Mulden ist
entsprechend héher als bei Mulden mit einer Tiefe von 30 cm. Eine
weitergehende Verflachung der Mulden auf 5¢cm zieht einen noch
héheren Flachenverbrauch nach sich. Um die Erschlief3ungsfunktion der
Straf3en zu gewdhrleisten ergdbe sich daraus eine Aufweitung der
Straflenverkehrsflachen. Eine weitergehende Verbreiterung der
Straflenverkehrsflachen zulasten der Baufldchen soll im Bebauungsplan
im Sinne der Bereitstellung dringend bendtigten Wohnraums nicht
vorgenommen werden.

Entgegen der Annahme der dichten Oberfldchenbefestigung in der
Untersuchung stellt die Ausfiihrung mit wasserdurchl@ssigen Materialien
und Oberflachen (z.B. Gehwege mit Pflaster) eine Reduzierung der
notigen Sickerflachenanteile in den Strafenverkehrsflachen dar. Doch
wie die Aufteilung der Straf3enverkehrsfldchen, so ist auch die konkrete
Ausflihrung nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan ist auf der Grundlage der Bodenneuordnung und ggf.
auf der Basis der Weiterentwicklung der Bebauungsabsichten eine
nochmalige Priifung hinsichtlich einer weitergehenden Konkretisierung
des grundsdatzlichen Umgangs mit der Regenentwdsserung erforderlich.

23.21

Eine grofirdumige Aufschiittung des Geldndes mit
Grundstiicksspriingen und Rampenanlagen an den
Zuwegungen scheinen gegenwdrtig schwierig
umzusetzen. Es ist planerisch nachzuweisen, in
welchen Bereichen und in welchem Umfang der

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Beziiglich der Aufschiittung auf Teilfldchen auf denen der nétige
Mindestabstand zwischen Geldndeoberkante und zeHGW von 1 m nicht
ausreicht, ist auf die Abwdgung zu lfd. Nr. 23.9, 23.10 zu verweisen.
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Mindestabstand unter Einbezug von 23.20 nicht
gewdhrleistet werden kann und inwieweit durch eine
partielle Erhohung der Abstand zwischen
Versickerungsanlagen zum zeHGW weiter erhoht
werden kdnnen.

Zusdatzlich kann in begriindeten Ausnahmen dieser Abstand bei einer
breitflachigen Versickerung u.U. unterschritten werden.

23.22

Es liegt ein Entwdsserungskonzept (Stand
10.12.2021) vor, das verschiedene Varianten einer
regelkonformen Regenentwdsserung darstellt. Hier
werden sowohl Varianten mit als auch ohne
Ableitung dargestellt. Es wird jeweils die
Regelfallentwdsserung und der
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
betrachtet. Es wird eine Bemessung der jeweils zur
Entwdsserung erforderlichen Anlagen vorgenommen,
die plausibel und den Regeln der Technik
entsprechend durchgefiihrt zu sein scheint. Von
Seiten der Wasserwirtschaft ist eine Variante ohne
Ableitung deutlich zu bevorzugen. Sofern die fiir die
gewdhlte Variante erforderlichen Fléchen und
Speicherrdume bereitgestellt werden, bestehen von
Seiten der Wasserwirtschaft keine weiteren
Anforderungen.

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan und das Regenwassergutachten gehen
vorzugsweise von einer dezentralen Versickerung des anfallenden
Regenwassers in der Wasserschutzzone aus. Auf die bereits
vorgenommenen Ausflihrungen ist zu verweisen.

23.23

Da die geplante Bebauung im Absenkbereich des
Wasserwerkes Kaulsdorf liegt, muss jederzeit mit
dem Anstieg des Grundwassers gerechnet werden.
Hierbei ist der zeHGW derjenige Grundwasserstand,
der sich witterungsbedingt maximal z.B. nach
extremen Feuchteperioden einstellen kann. Auch als
Planungsgrundlage fiir die Auslegung einer

Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Das Regenwassergutachten stellt in seinen Berechnungen und
Untersuchungen auf den zeHGW ab. Der Begriindung ist der Hinweis zur
Lage in der Wasserschutzzone Il A innerhalb der WSGVO
Wuhlheide/Kaulsdorf zu entnehmen. Die Bestimmungen der WSGVO
sind unabhdngig von einem Bebauungsplan einzuhalten. Es obliegt somit
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Abdichtung von Bauwerken gegen driickendes der Vorhabenplanung die entsprechenden Vorgaben zu beriicksichtigen
Wasser oder bei der Bemessung der Griindung ist und darauf sach- und fachgerecht zu reagieren.
der zeHGW unabdingbar. Um spdtere
Instandsetzungsarbeiten und erneute Erdaufschliisse
fir Isolierungen zu vermeiden, sollte eine
einwandfreie und dauerhafte Isolierung bis
mindestens zur Hohe des zeHGW vorgesehen
werden. Die Wasserbehérde weist frithzeitig auf die
Gefahren durch mégliche spdtere
Verndsssungsschaden an Gebduden und den
eigenverantwortlichen Umgang durch die
Eigentumspartei hin.

23.24 Das Plangebiet ist nicht im Berliner Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt
Bodenbelastungskataster erfasst. Die Belange des ..
Bodenschutzes liegen in der Zusténdigkeit des und delj Begrund'ung'J zum Bebouungsplonenf\{vurf, auf der Grundlage der

o Zuarbeit des bezirklichen Umweltamtes, bereits zu entnehmen.

bezirklichen Umweltamtes.
Grundwasserschadensfahnen sind nicht bekannt.

24.1 SenUVK Aus lufthygienischer Sicht gibt es keine

IC31 Anmerkungen.
24.2 Das schalltechnische Gutachten von Hoffmann Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Leichter aus 2016 setzt 2025 als Prognosehorizont
an. Dieser Horizont ist zu knapp angesetzt. Der
Prognosehorizont sollte mindestens mit 2030 und
bestenfalls mit 2035 gewdhlt werden. Dazu ist es
ausreichend zu priifen, ob sich relevante
Anderungen durch die Aktualisierung ergeben. Sollte
dies der Fall sein, ware ebenfalls eine Ermittlung der
Beurteilungspegel an Straflen nach der RLS-19

In der Begriindung ist bereits die Notwendigkeit der Aktualisierung des
vorliegenden schalltechnischen Gutachtens vermerkt. Die Aktualisierung

ist vor der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorzunehmen.
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denkbar. Die aktualisierte Betrachtung sollte
ebenfalls fiir den Tram-Verkehr im Plangebiet
vorgenommen werden.
24.3 Auf den aktualisierten Larmleitfaden (seit September | Diesem Belang wird gefolgt.
2021 versffentlicht) wird verwiesen. Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes werden die in
Anwendung des Ldrmleitfadens aufgenommenen Festsetzungen
nochmals auf ihre Notwendigkeit und Aktualitat Gberpriift.
244 Aus Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
erfolgen keine Hinweise. Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
25.1 SenUVKV Aus Sicht der Gewdsserunterhaltung bestehen gegen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Tiefbau die Umsetzung des Bebauungsplanes keine Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
Bedenken.
25.2 In der Begriindung unter Punkt 2.2.7 zum Schutzgut | Diesem Belang wird gefolgt.
V\'/cus'ser AbSChmH 5 und 7'sind Anderungen Die Aussagen im Umweltbericht werden korrigiert und weiter
hinsichtlich der Aussagen zum Rohrpfuhlgraben .
. . - . B fortgeschrieben.
erforderlich. Die Entwdsserungsleitung verlduft vom
Elsenteich und miindet in den letzten offenen
Grabenabschnitt des Rohrpfuhlgrabens Mahlsdorf
ein Flie3gewdsser 2. Ordnung.
25.3 Sollten im Zuge der Umsetzung des Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Bebauungsplanes Ausgleichsmafinahmen
erforderlich werden, wiirde sich die naturnahe
Umgestaltung des Gewdsserabschnittes anbieten.

Die Stellungnahme aus dem Jahr 2017 war Anlass die privaten
ErschlieBungsstraf3en im Westteil des Plangebiets in ihrer Lage so zu
verdndern, dass die spateren Grundstiickstiberfahrten fiir die
Einzelhausgrundstiicke die naturnahe Umgestaltung der
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Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Entwdsserungsleitung nicht behindert. Weitere Details siehe Ifd. Nr.
23.15.
25.4 Fir den Aufgabenbereich der Ingenieurbauwerke Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Landes Berlin liegt af3 Stell h
2?:06?20?3 k::r:z éi?ro?fZT:eifijr,ungnc me vom Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Planinhalt und Begriindung.
25.5 Damals ging aus der Begriindung hervor, dass die Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.
b?UIIChen MaBinahmen zur Frrelchung d'es Auch in der der Stellungnahme zugrunde liegenden Begriindung (Punkt
Larmschutzes vor Verkehrsldrm durch die e . . ..
: ) .7.8 Immissionsschutzfestsetzungen) sind Ausfiihrungen zum L&rmschutz
Auf3enbauteile erreicht werden soll. Sollten . .. .. . .
. N - L enthalten. Danach sind Larmschutzwdnde nicht zur Erreichung des
Larmschutzwdnde auf dem Geldnde der kiinftigen .. )
o Larmschutzes der neuen Wohngebiete vorgesehen.
Wohnbebauung geplant sein, ist darauf zu achten,
dass diese auf privatem Geldnde errichtet werden.
25.6 Gleiches gilt fiir Zufahrten zu Tiefgaragen. Bei Nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
Errichtung auf offentlichem Straflenland oder . . .
Der Beb ( ht k Tief .
offentlichen Griin- und Erholungsfldchen ist SenUVK er bebattingspian sieht keine Tielgaragen vor
Abt. V, Bereich D zwingend in die vorgelagerte
Planung einzubeziehen.
26 LDA 2 Die Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und | Dieser Belang ist bereits beriicksichtigt.

Denkmalpflege. Es wird auf die Stellungnahme vom
06.07.2017 verwiesen. Auch mit dem nunmehr
erweiterten Planumgriff sind nur die beschriebenen
Belange der Bodendenkmalpflege betroffen. Alle
Bodeneingriffe sind frithestméglich der zusténdige
bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen, um im Einvernehmen mit dem

Die Stellungnahme aus dem Jahr 2017 war Anlass, in die Begriindung
entsprechende Ausfiihrungen, fiir eine frilhestmégliche Einbeziehung der
Denkmalschutzbehérde, aufzunehmen.




46

Lfd. Nr. |Behorde Inhalt der Anregungen in Kurzfassung Abwdgungsvorschlag
Landesdenkmalamt Berlin als zustandiger
Fachbehdrde rechtzeitig bodendenkmalpflegerische
Interessen zu priifen und entscheiden zu kdnnen.

27 Sen UVK VI B | Keine AuBerung
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Textliche Festsetzungen

1.

10.

Maldstab 1 : 1 000

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4
darfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, bei denen ein Anteil
von mindestens 30%, der zulassigen Geschossflache mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kébnnten.  Ausnahmsweise kénnen Wohngebdude ohne
forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der
nach Satz 1 erforderliche Mindestanteil in einem anderen
Gebaude im allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 erbracht wird.

Im reinen Wohngebiet sind die gemaB § 3 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen kleinen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung nur innerhalb der (Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zul&ssig.

Im reinen Wohngebiet und in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2 bis WA 8 darf abweichend von der offenen Bauweise die
Lange der Gebaude 20 m nicht Uberschreiten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen im WA 1 mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen muissen mindestens die Ha&lfte der
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zur
larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Hiervon
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei
AuBenwéande nicht zu einer I|armabgewandten Seite
ausgerichtet sind.

In Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 1, bei denen
mindestens zwei AuBenwande nicht zu einer la&rmabgewandten

Seite ausgerichtet sind, muissen in mindestens einem
Aufenthaltsraum  (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsraumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei

Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen
unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch
andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Hultschiner
Damms mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnbereiche
(z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht
mit mindestens einem baulich verbundenen AuBBenwohnbereich
zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste
Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen
AuBenwohnbereichen, die nur entlang des Hultschiner Damms orientiert
sind, ist mindestens ein baulich verbundener AuBenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2,
WA 3 und WA 4 die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
erst dann zulassig, wenn auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache im

5817300

002s0vy
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WA 1 eine lickenlose Bebauung mit der festgesetzten Zahl der,,,
Vollgeschosse errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass:9

diese lickenlose Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet
ist.

In den Baugebieten ist pro angefangene 500 m2 Grundstucksflache
mindestens ein Laubbaum/ Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu-
von mindestens 18/20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind

mindestens 60% der Dachflaichen extensiv zu begrinen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang <
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11. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsflache
besonderer = Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 8 und 9 wird die Verwendung
der beigefligten Pflanzliste empfohlen.
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Planunterfa?ée ist teilweise durch Digitalisierung analoger Karten enztstanden.' In
Bezug auf Katastergrenzen sind Abweichungen zur Ortlichkeit deshalb nicht aus-
zuschlieBen. Es kénnen aus dieser Darstellung keine rechtlichen Anspriiche auf
den Katastergrenzlauf abgeleitet werden. Notfalls ist der genaue Grenzverlauf

durch eine oértliche Grenzherstellung festzustellen.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.
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Bebauungsplan 10-80

fir das Gelande zwischen GroBmannstral3e, der sidlichen Grenze der Grundstlicke
Rosa-Valetti-StraBe 2 - 2B und Hultschiner Damm 253, Hultschiner Damm, der

ndérdlichen Grenze des Grundstiicks Hultschiner Damm 233 sowie deren westlicher
Verlangerung bis zur ParlerstraBe, der nérdlichen und westlichen Grenze des

Grundstiicks ParlerstraBe 17, den ndrdlichen Grenzen der Grundstlicke
GoldregenstraBe 41A / 29 und GoldregenstraBBe 27 sowie der Verldngerung der
westlichen Grenze des Grundstiicks GoldregenstraBBe 27 mit der westlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 6564/63 bis zur westlichen Verlangerung der
GroBmannstral3e

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) [CWR]  Grundflache zB. GR 100m
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA ]  Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Héchstmafy zB. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvVO) El Nur Einzelhauser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig ﬂ

28B. Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig £b
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) geschlossene / abweichende Bauweise gl/a

28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\’N% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf zB. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf} zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK ' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m iber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf "] Flachen fir Sport- und Spielanlagen ;
z8.
Verkehrsflachen
Straenverkehrsfliche [ straBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "1 Bereich ohne Einfahrt Straftenseite
2.8. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straltenseite
Private Verkehrsflache
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen [
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flir Ablagerungen —] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

zB. Flache fiir die Landwirtschaft /]
zB. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen O} Stréuchern (e@p) Baumen © Stréuchern >
sonstigen Bepflanzungen fonin) sonstigen Bepflanzungen >
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E===1 Abs. 1a Baugesetzbuch ) - HEIld
(Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [S] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) z.B. © 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fléche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze El Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse _m-
Nachrichtliche Ubernahmen

Gemeinschaftsgaragen Gemeinschaftsanlagen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich StralRenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1 HochstraBe DIXIXIXK
Stellplatz |I| Tiefstralle [XIXIXIXIX]
Garage zB. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. | _TGa1 _: Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist sowie die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planunterlage

mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/J4Y %] Landesgrenze (Bundesland)

Wohn- oder offentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebdude i ————
oder Garaga [T Bezrksgrenze

Parkhaus [[T]I]]] Orsteigrenze — —=—=—=

Unt(—.\(rzi.rgi.s%';?;a?;aggerk mit Geschosszani | | | [ [ [] ~ Gemarkungsgrenze e

Briicke D— Flurgrenze e —

Gewasser 2B. Flurstiickgrenze

Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter iiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2. 60, % Flur 10

Laubbaum, Nadelbaum &, % Grundstlicksnummer z.B. 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) BND ’ {END Mauer, Stltzmauer ==

Schornstein o, O Bordkante D

Zaun, Hecke v_v, 0 a Baulinie, Baugrenze

Hochspannungsmast :f' StralRenbegrenzungslinie T

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereichsleiter Vermessung

Bezirksbiirgermeisterin und Leiterin der Abteilung

Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am

offentlich ausgelegt.
beschlossen.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Bezirksbtirgermeisterin und Leiterin der Abteilung Stadtentwicklung, Gesundheit, Personal und Finanzen

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verklindet worden.




Anlage 3 zur BA-Vorlage
Nr. 0312/VI

Teilung des
Bebauungsplanes

in die B-Pldne 10-80a und
10-80b
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Ubersichtskarte 1:2500
Planunterlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
Stand: Mai 2020
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